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ACTA No 004
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE HAYUELOS ETAPA 1 PH
ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS

En la ciudad de Bogotd a los doce (12) dias del mes de marzo del 2022, siendo la 1:00 p.m., de forma virtual y de
conformidad con la previa convocatoria efectuada el 24 de febrero de 2022 a la ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA
DE COPROPIETARIOS, con la debida anticipacion legal y estatutaria, segtn lo estipulado en el Régimen de propiedad
horizontal y en concordancia con lo que dispone el articulo 39 de la ley 675 de 2001, enviada de manera personalizada
(a cada uno de los propietarios y residentes segun listado debidamente firmado de su recibido) y a los correos electrénicos
brindados en la base de datos; se dio inicio a la Asamblea Extraordinaria, con el fin de desarrollar el siguiente orden del
dia:

1. Llamado a lista y verificacién del Quérum.

2. Eleccion del presidente y secretario de la Asamblea virtual.

3. Lecturay aprobacion del Orden del dia.

4. Lecturay aprobacién del reglamento de la presente Asamblea virtual.

5. Eleccion del Comité verificador del Acta de la presente Asamblea virtual.

6. Presentaciony eleccién de los contratistas para los proyectos de impermeabilizacién de fachadas, arreglo de plazoleta,
arreglo de los parqueaderos y cerramiento.

7. Eleccion del color para la fachada.

8. Llamado a lista

9. Cierre.

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

1. LLAMADO A LISTA Y VERIFICACION DEL QUORUM

La sefiora Yeny Garzén Cortés, administradora y representante legal, da inicio al desarrollo de la asamblea brindado una
bienvenida, da lectura a la convocatoria de fecha 24 de febrero de 2022 y le cede la palabra al sefior James Ramirez, revisor
fiscal, quien verifica que se cuenta con quérum de 137 unidades con el 77,298.% a las 2:02 p.m., seglin el coeficiente, dato
que brinda la plataforma de la empresa vecindapp, por lo tanto, se puede proceder al desarrollo de la Asamblea y se
continué con el orden del dia propuesto. Se anexa el listado de asistencia:
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2. ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA VIRTUAL

La sefiora Yeny Garzon, administradora, solicita la colaboracién de dos participantes para el cargo de presidente de |a
asamblea y secretario.,

Para el cargo de presidente de la asamblea se postulan:
e Lasefiora Alba Raquel Cantor 6-201
e Elsefior Hugo Montes 5-801

Se procede a votary se obtiene el siguiente resultado:
e Por la sefiora Alba Raquel Cantor 42,50%
e Por el sefior Hugo Montes 37,54%

@ Alba Raquel Canlor Cantor (6201 -
Propletario)

® Hugo German Montes Segura (5801 -
Propietario)

O Fallanles

Por lo tanto queda como presidente para la presente asamblea general extraordinaria virtual, la sefiora Alba Raquel
Cantor,

Para el cargo de secretario de la presente asamblea, se postulan y se procede a votar:
e Elsefior Hugo Montes 5-801 45,73%
o Lasefiora Yeny Garzon Administradora 34,85%

® Yenny Garzon
@ Hugo Montes
&) En blanco
® Faltantes

Por lo tanto queda como secretario para la presente asamblea general extraordinaria virtual, el sefior Hugo Montes.
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Antes de continuar la asamblea, la sefiora Alba Raquel Cantor, declina su postulacién por el chat de la plataforma para el
cargo de presidente de la asamblea:

Alba Raquel Canter Cantar (1412 18] 1 boenas Lardes dise LR 0 110 110 Sty D

|

i

& |

Micro y no me quiero portulsr es gque fue sin culpa no sabia como ers perdorenme E

Por lo tanto la administradora hace la aclaracion que la persona que obtuvo el segundo lugar asume los respectivos cargos,
es decir, que:

e Elsefior Hugo Montes 5-801 serd el presidente

e Lasefiora Yeny Garzdn Administradora serd la secretaria

3. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA
El sefior Hugo Montes, presidente de la asamblea, da lectura al orden del dia y se somete a votacidn:
e Siaprueba el orden del dia 81,9%

e Noaprueba el orden del dia 3,9%

@® si
® No

¢ Faltantes

Por lo tanto, queda aprobado el orden del dia:

Llamado a lista y verificacion del Quérum.

Eleccion del presidente y secretario de la Asamblea virtual,

Lectura y aprobacién del Orden del dia.

Lectura y aprobacion del reglamento de la presente Asamblea virtual,

Eleccidn del Comité verificador del Acta de la presente Asamblea virtual.

Presentacion y eleccion de los contratistas para los proyectos de impermeabilizacién de fachadas, arreglo de plazoleta,
arreglo de los parqueaderos y cerramiento.

Eleccidn del color para la fachada.

Llamado a lista

9. Cierre,

o Wi

© N
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El sefior Hugo Montes, presidente de la asamblea, pone en consideracién el reglamento para la presente asamblea que

fue enviado a los correos. Como no se presenta ninguna observacion, se somete a votacién:

e Siaprueba el reglamento de la asamblea 87,75%
e No aprueba el reglamento de la asamblea 1,18%

@ DE ACUERDO
@ DESACUERDO
Faltantes

Por lo tanto, queda aprobado el reglamento para la presente asamblea virtual, se anexa:

EUC LMy

REGLAMENTO PARA LA ASAMBLEA VIRTUAL

ARTICULO PRIMERO: Todos los propletarios de bienes privados que integran el Conjunto
tondrén derecho y obligacion a participar en sus deliberacionos y a votar en ella, Es
propietario la persona que aparezca en el cerlificado de tradicion y libartad del inmueble; un
familiar y/o habitante permanente no es propietario, necesita poder de representacion para
ejercer el derocho a voz y volo durante la Asamblea.

ARTICULO SEGUNDO: Participantes e Ingreso al link de Ia reunion: Los propietarios o
apoderados deberan ingresar el 12 do marzo de 1:00 a 2:00 p.m, al link de la plataforma de la
asamblea virlual, que llegara a sus correos, por eso es importante registrar su correo en la
oficina de administracion o a través del correo: lorresdehayuelosadm@gmail.com. Quien no
ingrese al link, se entendera que no asistio y asumird las sanclones correspondientes.

Luego de dar inicio a la Asambloa Virtual, con el quorum reglamentario, no se pormitira ol
registro de mas asistentos, por tal razén se recomienda puntual aslstencla,

ARTICULO TERCERO: Los propletarios que no puedan asistir virtualmente a la asamblea,
debe conferir poder que debe entregar en la oficina de administracion hasta el 8 de marzo,
ambién  puede  presentar el  poder @& tavés del coreo  eleclionico
orresdehayuelosadm@gmail.com. Todo miembro del grupo familiar (hermano, hijo, conyuge
0 padre) que se encuentre representando al propletario de la vivienda, debe presentar poder
suscrito por ésle.
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ARTICULO CUARTO: Inhabilidades: £} Administrador, los miembros del Consejo de
Administracion, el Revisor Fiscal y los empleados del Conjunto no podran representar
dorechos distintos a los suyos proplos ante la Asamblea.

ARTIGULO QUINTO: Eleccién y votaclon La eleccion de los cargos serd por postulacion
nominal y se realizard por mayorfa de voltos virlual, suministrados por la plataforma virlual,

ARTICULO SEXTO: Comislon verificadora del Acta de Asamblea: La Asamblea nombrard
una comision de tres porsonas que rovisaran y aprobardn el Acta de la Asamblea Virtual,

ARTICULO SEPTIMO: Las decisiones adopladas de acuerdo con las normas legalos vy
reglamentarias, son de obligatorio cumplimiento por todos los propletarios, inclusive para los
ausentes o disidentes, para el administrador y demés drganos y en lo pertinente para los
usuarios y ocupantes del conjunto, (Capltulo X, articulo 37 ley 675 de 2001).

ARTICULO OCTAVO: El Presidente de la Asamblea es el director del debate y solamente 6l
puede conceder ol derecho al uso de la palabra y podra solicltar el retiro de los asistentos que
presenten un comportamiento que altere el normal desarrollo de la Asamblea Virlual.

ARTICULO NOVENO: Para el uso de la palabra se observaran las siguientes reglas:

> Quien desee hacer uso de la palabra debe dirlglise al presidente de la Asamblea, levantando
la-mano virtualmente, seréd concedida en el orden que la soliclto. Adomas, deberd identificarse

con el nombre, calidad en que acliia especificando la clase de poder y niimero de unidad que
reprosenta,

> La persona que haga uso de la palabra deber4 dirlgirse tnicamente a la Asamblea y no a
personas en patticular, con respeto, en forma breve, clara y concisa, sobre el tema especllico,
evitando controversias y lenguaje agresivo y violento, Nadie lo puede interrumplr a excepcion
del presidente, cuando se salga del lema o exceda ol tiempo concedido.

» Cada Intervencion no podra excedor mas de dos (2) minutos y no mas de dos intervenciones
sobre el mismo tema,

ARTICULO DECIMO: Inasistencia, La inasistencla acarrea una SANCION do {ipo monetario
equivalente AL VALOR DE UNA CUOTA DE ADMINISTRACGION PLENA, la cual serd
facturada en el mes de abiil de 2022. Asl mismo, se hard acreedor a la multa, la persona que
saregistre al inicio de la asamblea virtual, pero que al final de la reunion, al verificar el quorum,
no sa encuentre presente en la asamblea virtual,

ARTICULO DECIMO PRIMERO: La petsona (que se oncuentre en la reunibn y se relire, por
fuerza mayor, debe pasar por escrito la excusa al consejo con el fin de que no se aplicar la
sancion pertinente,
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5. ELECCION DEL COMITE VERIFICADOR DEL ACTA DE LA PRESENTE ASAMBLEA VIRTUAL

El sefior presidente de la asamblea, solicita a tres asambleistas para conformar el comité verificador del acta de la
presente asamblea virtual, se postulan:

e Elsefor Jorge Quintero 1-501
e Lasefiora Ana Marfa Castellar 2-401
e Lasefiora Marilsa Rodriguez 1-801
e Lasefiora Angi Pacla Gamboa 6-202

Se somete a votacion y se obtiene:
e Siaprueba el comité verificador del acta 83,4%

e Noaprueba el comité verificador del acta 1,32%

@ Si
@ No

) Faltanles

Por lo tanto, queda aprobado el comité verificador del acta por las personas que se postularon.

6. PRESENTACION Y ELECCION DE LOS CONTRATISTAS PARA LOS PROYECTOS DE IMPERMEABILIZACION DE
FACHADAS, ARREGLO DE PLAZOLETAS, ARREGLO DE LOS PARQUEADEROS Y CERRAMIENTO

La sefiora Yeny Garzon, administradora, presenta la linea de tiempo de |os proyectos que se aprobaron en enero del
presente aflo, donde se muestra los tiempos para la ejecucién y recaudo de la cuota extraordinaria:
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FROTECTOS PLAZOS VALOR EJECUCION
| MPERNEABLIZACGH SMESES § 175783 503 |ABRA HASTA AGOSTO 2022
FACHIDES
PLAZOLETA 4 MESES 3 123 102 302 |SEPTIZUARE A DICEVBRE - 2022
ARREGLO PARCUELDERQ 2MESES $ 63804753 [ENSROAFEBRERO - 2023
| CERREEENTO JHESES 13 ©3.055 £20 |SEPTIEVERE A NOVEMBRE - 2022]
i VALOR TOTAL DE LAS OBRAS $ 465780430
i YALOR TOTAL RECAUDO CUOTA EXTRAORUMARIA
|FONDOS PARALOS PROVECTOS FEBRERD | MARZO | ABRIL MAYO | Juno | L0 | AGOSTO
|FEBRERD $E CUENTACOM 3 61000000 [ § 123430054 [ § 195920123 [ w3zmae2 (s 330.240255 [ 3 392300320 [ 5 465760234
|VALOR MENSUAL A RECAUOAR C EXTRAORDIVRIA § 67 450,034
FEBRERD OE 2022 MARZO DE 2072 ABRL A RGOSTO DEL 2972 AGOSTO DE 2022 SEPTIEMERE A
7313 15 22 24375 12 25ML2 15AL3) nov-22
ooNZ3dAes AUty [envo da cirouly rmion €5 conten  |ooesantadon cofzintis asztlea ool atyaen eendondiachis 6z Corfrstacido, polzas | Ejecudidn da las obras
Catodes bos poyedes &3 13 cucta ersorcingis louadn comparaties |8l conssin ¥ 4n limper Impermeabiizacion da fachada |peeyecto plazoletsa, plamistas y cemamienics
Conlas coteadiongs [parals preselacoion parales !sthada Y podzas 3 Camamienio, jorde
auakzasss ¥ £3C0340 3103 proponsries oraTectos ¥ LA RTERVENTORIA con L33 infervencortss
Q4 23 prezentaran gnla
asxmslsa 4]
ENERO AFEBRERD (€L 2021
Cenvaladdény sisqudon
proyacis S aegio oa
FEQUEISHTE 000 $0
raspedia nlenentsaz I l
T . .
También, presenta el cuadro comparativo de las empresas que licitaron para todos los proyectos y fueron
preseleccionados por el consejo para la presente asamblea:
GIFAO INGENIERIA DE ASEO Y MTTO CODARGUIN SAS INGENIERIA Y ARQUITECTURA SAS | IMR IMPERCONSTRUCCIONES SAS
| TRAZAIOS VALORES APROZADOS 2022 2022- HASTA 30 ABRIL w2 nn w2
IMPERMEABILIZACION s 173735503 | 5 154731232 | § 158591500 | § 162.835.70 | 4 B 148531574
AFREGLO PLAZOLETA $ 123102302 | § 114355645 | 5 &1 sls 97.397.53 [ & 8 . 164283
[ARFEGLO PARGUEADERDS s 63EM.753 | S 47625845 | & 1164 oS 774AmA¥0 | 5 5 3 17
(CERRANUENTO s 93.086580 | § 63732511 [ § H87.541 | § 10591.07 | § 3 1202455 |
| TOIAL H 455780133 [ § A22.18560 | § 4539209450 [ § 4Mse97 [ § $ &0.597.514
CANARA DE COMERCIO 4 ¢z noviemire de 2016 4 de junio del 2314 13 d= azostodel 2015 20 de jurio de 2018 3 e abril dol 2013
VALOR ACTIVOS B 252832312 | § 12240000 | %5 3023326371 5 5TRSSI | S 102 524 000
EXPERIENCIA Impermestitizacion de fachadas impermeatilizsdon de fachada Impermesbiizadon Impermesbilizacion Impermesbitizagidn
REFERENCIAS Agrupsciéa cembules, Torres de Heyjustes [Rincon dal pusnts, Tejaress Alamads, S0 Nicolas, Pertsl amiéricas 0 Bosque el cafizda, parque central,
alealdls Pilma Frados de Hyjueles S0, el lzgo 2M2gro da capattands, codro 145
VALQR AGREGADD 3tencas para laplazoleta, i ofrace sepun cofdinedidn con la Oesousnto 5% Descuento del 3% total de ls cbea, =i
piatura y adecuscion parque sdministrasifa 1l 564 Ios 4 proyectos reshizalos 4 tretains.
___FORMADEPAGO snticipo 3%, avances 15 dias Eniiopo 379 y T0% avinces d2 clva [sin enlicipo, pago avirce guinge b anticpo 3%, sveo2 105
GASENTIAS 3sfcs 2a%33 21/isfasfachadsylootio d s,  [2a%s 2 ARGS
VALOR TOTAL CE LAS 4 OERAS $ 316323154 [ § ay10.710 | § ANIELT | § 435452335 | § 400593105
INTERVENTORIA $ 21108.251 | § 22452413 | § nrsm|s 22973070 | § 208831

Resalta los valores que se pasan del presupuesto que estdn en rojoy los valores mds econémicos que estan en verde,
ademads todos los proponentes tienen experiencia en las obras que se van a realizar.

Ademds, ya que la empresa Gipro presenta un descuento de 95 millones si realiza todas las 4 obras, se debe analizar el
valor mas econdmico y el valor mas econémico por cada empresa

TRABAJIOS VALOR MAS ECONOMICO EMPRESA VALOR MAS ECONOMICO EMPRESA
IMPERMEABILIZACION $ 146.693.574 [JVR IMPERCONSTRUCCIONES SAS $ 146.893.574 |IMR IMPERCONSTRUCCIONES SAS
|[ARREGLO PLAZOLETA S 83.486.319 [INGENIERIA DE ASEQ Y MTTO 5 83.486.319 |INGENIERIA DE SEOQ Y MTTO
ARREGLO PARQUEADEROS | $ 38.858.977 [IMR IMPERCONSTRUCCIONES SAS $ 47,625.845 |GIPRO
CERRAMIENTO S 42.602.429 |JMR IMPERCONSTRUCCIONES SAS 5 61.150.902 [INGENIERIA Y ARQUITECTURA SAS
TOTAL OBRAS $ 311.841.299 TOTAL OBRAS S 339.156.640
INTERVENTORIA $ 31,184,130 INTERVENTORIA S 33.915.664
IMPREVISTOS $ 16.776.195 IMPREVISTOS S 50.873.496
TOTAL $ 389.801.624 TOTAL 5 423.945.300
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Estos valores se muestran con el fin de analizar las opciones de contratar con una sola empresa para todos los trabajos o
contratar por cada obra una empresa.

Se presentan las siguientes intervenciones:

e Elsefior Camilo Andrés Barbosa, 2-701. Dice que le preocupa la propuesta que presenta la empresa Gipro pararealizar
las 4 obras con descuento de casi 100 millones de pesos, cuando sabemos que este afio el costo de la vida se ha
incrementado, ademas lo mds econdmico no siempre es lo bueno, tiene la inquietud de porque Gipro ofrece una
garantia de 3 afios y las otras empresas 2 afios.

La administradora responde que efectivamente Gipro es la inica empresa que presenté menor valor si realiza las 4
obras, con el tema de la garantia pues esté en el cuadro comparativo lo que cada empresa presentd. Es decisién de la
asamblea si las obras se realizan con una sola empresa o con empresas por obra.

e Lasefiora Marilsa Rodriguez, 1-801. Considera que la propuesta que presenta Gipro para realizar las 4 obras es buena,
pero si analizamos el cuadro que presenta la administradora, si realizamos las obras con los valores mas bajos de cada
empresa, tenemos también un buen precio incluso mejor que el de Gipro, ademas propone que cada obra se contrate
con empresas diferentes, con el fin de tener mejor garantia.

© Lla sefiora Ana Maria Castellar, 2-401. Est4 de acuerdo con que se realice contratacion para cada obra una empresa
diferente, asi se puede tener mejor control Yy garantias, ademas es importante tener en cuenta el manejo y retiro de
los escombros, que no se vuelva a presentar lo que paso hace 3 afios que dejaron los escombros detras del conjunto
formando contaminacién en la zona, otro aspecto importante son las pélizas que cobertura tienen y que porcentaje
del valor del contrato.

El presidente de la asamblea, aclara que en la ficha técnica de las obras esta incluido el manejo vy retiro de los
escombros, por lo tanto, dentro de los valores presentados esté incluido.

® El sefior Alexander Bernal, 2-206. Considera que el valor que aparece en la camara de comercio no es un criterio
importante, lo que si se debe es tener en cuenta que las empresas tengan experiencia con contratos similares en
conjuntos, que dieran cumplimiento satisfactorio donde trabajaron, que cumplan con el sistema de seguridad en el
trabajo, ya que el conjunto en el momento de contratar pasa a ser solidario con el tema de seguridad de los obreros.
La administradora aclara que todas las 5 empresas tienen experiencia en contratos de obras como se requiere en el
conjunto, en el cuadro comparativo incluso estén los nombres de los conjuntos donde ejecutaron los trabajos, es mds
en conjuntos mas grandes que Torres de Hayuelos.

e El sefior Dumar Puentes, 3-103. Solicita aclaracién sobre las obras que ha realizado la empresa Gipro, ya que las
terrazas de las torres 1y 2, has sido intervenidas por dos o tres empresas y Gipro fue la Ultima, en ese orden de ideas,
después de la intervencion de Gipro se han presentado reclamaciones por filtracién de agua por el tema de las
cubiertas?, ademads considera que la interventoria para las obras es fundamental, quisiera saber como se contratara
este servicio,

La administradora, aclara que la empresa Gipro fue la Gltima empresa que intervino las cubiertas de las torres 1y 2,
dando solucién y corrigiendo lo que la empresa anterior dejo mal la obra, afectando a los propietarios de los sextos
pisos.

La administradora también da respuesta a las inquietudes que escriben por el chat:

» la sefiora Mabel Zambrano del 2-607, dice que la obra de plazoleta y parqueadero deberfa de realizarlo una sola
empresa, de lo cual la administracién considera que asi deberfa de ser, por tema de garantia, ya que el arreglo del
parqueadero depende del arreglo de la plazoleta.
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> El sefior Segundo Valdés, quien pregunta como serd la interventoria. La administradora informa que la interventoria
se realizard con un profesional en ingenieria, diferente a las empresas que se presentan y quien ademas de las pélizas,
garantizara su labor con la tarjeta profesional.

e Elsefior Fredy Forero, 2-205. Considera prudente que la eleccion de los contratistas se realice en la asamblea general
ordinaria que se debe realizar en marzo, asf la comunidad tiene tiempo para analizar la informacién brindada, ademas
que no se conoce a los proponentes.

El presidente de la asamblea, aclara que mas adelante se presentard a cada proponente y se daré un espacio para las
preguntas e inquietudes.

La administradora termina de dar respuesta a las inquietudes que presenté el sefior Dumar Puentes, diciendo que la
empresa Gipro después de terminar la obra de las cubiertas de las torres 1 Yy 2, no se ha presentado reclamaciones por
filtracidn de agua, las reclamaciones que se tenifan eran antes de la intervencién por la parte de la empresa Gipro.

e Elsefior Segundo Valdés, 2-305. Solicita analizar las especificaciones técnicas de los trabajos; considera que las obras

se pueden realizar con dos empresas, una que realice plazoletas — parqueaderos y otra empresa que realice
impermeabilizacidn de fachada —cerramiento. También considera que lainterventorfa deberfa realizarla una empresa
para que mire bien el tema de la seguridad industrial, por dltimo, no se deberia contratar empresas que no han
realizado buen trabajo en el conjunto.
La administradora responde, que en la licitacién abierta que se publicé y se compartié en la pagina web, se dio a
conocer la ficha técnica para cada obra, en la asamblea de enero se informé que todos los proponentes cotizaron bajo
los mismos pardmetros, los valores que se presentan varian segun el margen de utilidad y de proveedores de cada
empresa.

o El sefior Hernando Vésquez, 2-802. Dice que &l si paso reclamo a la administracion, ya que la empresa Gipro fue

contratada para realizar los arreglos dentro de los apartamentos por tema de humedad y a su apartamento no le
hicieron nada, a él le tocé asumir ese gasto, ademds tiene entendido que la empresa Gipro realizé el arreglo del cuarto
de basura que no sirvié para nada y como si fuera poco la empresa Gipro fue la que sacé y dejé los escombros detrds
del conjunto que le tocé a la administracién asumir el costo de esa limpieza; no entiende por que insisten en contratar
con la empresa Gipro.
El presidente de la asamblea, responde que no se est4 insistiendo en contratar a la empresa Girpo, se recibieron
muchas propuestas, de las cuales se analizaron con el consejo y se presentan 5 empresas que cumplieron con los
requisitos y es la asamblea es quien escoge con quien contratar, ademds aclara que la empresa Gipro no realizo el
trabajo del cuarto de basuras y tampoco fue la empresa que dejo los escombros detras del conjunto, fue otra empresa
la primera que intervino las cubiertas de las torres 1 y 2.

El sefior Hugo Montes, presidente de la asamblea, considera que se debe someter a votacidn si se continda con la
presentacion de los proponentes, ya que varios comentarios por el chat dicen que la eleccién de los contratistas se realice
en la asamblea general.

Por lo anterior se somete a votacién: éesté de acuerdo en continuar con la presentacion de cada una de las empresas para
las obras?, se obtiene el siguiente resultado:




PERSONERIA JURIDICA No0.040-01-2007
NIT. 900.134.259.-0

CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE HAYUELOS i 1 TORRES DE
Carrera. 92 #17B - 35 TEL. 7314063 | HAYUELOS
16 DE 25 ACTA 004
e Esta de acuerdo 69,11%
e Endesacuerdo 15,49%

@ Deatoanen
@ Dexanesde
Fallanies

El presidente de la asamblea le cede la palabra a la empresa Gipro para que realice su presentacion.

1. Elingeniero civil Nelson Suanca, representante legal de la empresa Gipro, presenta video, donde se destaca los
trabajos de impermeabilizacién, cerramientos, arreglos de terrazas, arreglos de piscinas en Torres de Hayuelos,
también tienen experiencia en auditorias, tanto en el sector plblico como privado. Presenta dos opciones la
primera el valor por cada obra de forma individual y de forma global si se realizan los 4 proyectos, en este caso el
ahorro que se presenta es debido a que cuenta con buenos proveedores, por lo tanto puede trasladar a la
copropiedad el ahorro que obtiene de sus proveedores, ademas al tener todos los contratos el costo
administrativo es menor, por eso puede presentar el descuento por los 4 proyectos. También ofrece como valor
agregado la instalacion de 4 bancas para la plazoleta y la pintura con arreglo del parque infantil.

Una vez terminada la presentacion, se presentan las siguientes intervenciones:

El sefior Dumar Puentes, 3-103. Considera que es claro que la empresa Gipro arreglé el desastre que hizo el primer
contratista en las terrazas de las torres 1y 2, ademds que realizaron el arreglo de las piscinas que quedaron muy
bonitas y hasta el momento estan funcionando bien. La propuesta que presenta por realizar todas las obras es muy
atractiva ya que son como 100 millones de descuento, lo Uinico seria revisar el tema de la calidad y que la interventoria
sea efectiva para estos trabajos, teniendo en cuenta que en el conjunto hay varios profesionales como arquitectos o
ingenieros, se podria formar una comisién para el recibimiento y control de los trabajos. Le gustaria saber si una vez
terminada la intervencién por parte de la empresa Gipro en las terrazas, los apartamentos de los octavos pisos
continuaron con el grave tema de filtracién de agua.

El sefior Javier Rodriguez, 2-806. Considera que la calidad y garantia, son muy importantes, ya que él es uno de los
afectados por el mal trabajo que se realizé en la terraza, radicé la queja para que le arreglaran el apartamento en la
administracion con el anterior administrador y también con la sefiora Yeny, quien gestiond visita del ingeniero Nelson
quien dio una respuesta irresponsable, al final le tocd arreglar su apartamento por su propios medios.

El sefior Luciano Torres, 1-302. Dice en el chat: propone que cada obra se realice con una empresa diferente, y la que
estd participando de nuevo que corrija las fallas de las cubiertas.

La sefiora Mabel Zambrano, 2-607. Dice en el chat: considera que los dineros recaudados de la cuota extraordinaria
su totalidad es en el mes de agosto, por lo tanto la administracién puede ir realizando el trabajo de impermeabilizacién
y después otras obras.
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El presidente de la asamblea le aclara a la sefiora Mabel que efectivamente en la asamblea que se realizé en enero de
este afio tomé la decisién de realizar primero la obra de impermeabilizacién de fachada, una vez terminada se
continuaba con otra obra y asi sucesivamente.

El ingeniero Nelson Suanca, aclara que visité el apartamento 2-806 que tenfa problemas de patologia por el trabajo
que se habia realizado con la anterior empresa, se pinto el techo y hasta el momento no se ha recibido reclamaciones
por tema de filtracion de agua.

2. El sefior Walter Contreras, representante legal de la empresa Ingenieria de Aseo y Mantenimiento S.A., es una
compafiia que le realiza el mantenimiento a la casa de Narifio, tienen trabajos en todo Colombia, tienen 11
ingenieros civiles, también estdn certificados por corona, pintuco y sika, ofrece tres grupos de trabajos para
realizar todas las obras alternativamente con dos ingenieros civiles residentes con dos sisos para dar cumplimiento
a la norma, ademas con el fin de terminar en el menor tiempo se tendrfan 22 operarios, una de las mayores
referencia es el conjunto Prado de Hayuelos donde impermeabilizaron las 23 torres y ahora estan con el arreglo
de las plazoletas. En la parte econémica, se pide un pequefio anticipo, pago con avance de obra, el 30% final del
contrato se financia a 6 meses para que lo cancelen sin intereses.

No se presentan inquietudes, por lo tanto se continta con la presentacion de la siguiente empresa.

3. El ingeniero Marlon Galindo, representante legal de la empresa Cordiaquin S.A.S, presenta video, donde se
destaca que funciona desde el 2015, esta dedicada a la construccidén y mantenimientos, tiene experiencia en el
sector comercial como centros comerciales Nisan y Manhattan, también tiene experiencia en conjunto como San
Nicolds, Alameda 5, Torres de Hayuelos la construccién de la garita en el parqueadero, Angela 2, Edificio
Chapinero Norte, Lago San Cristébal. Para la ejecucidn de las obra, se entregan las pdlizas, para la fachada se
cuenta con 6 oficiales, 4 oficiales para parqueaderos y cerramientos, un director de proyectos, coordinador de
alturas, para el pago se realiza sin anticipos, pagos con avances cada 15 dias.

Se presentan las siguiente intervenciones o inquietudes:

El sefior Fredy Orlando Forero, 2-205. Pregunta porque el valor de las pdlizas cubre el 20%.

El ingeniero Marlon Galindo, responde que las aseguradora no cubren el 100%, pero se toma diferentes pdlizas que
son de cumplimiento, pago de salarios, responsabilidad civil contractual y de calidad, el de manejo de anticipo no
aplica porque no se pide anticipo.

El sefior Edgar Giraldo, 6-703. Considera que primero se debe contratar la interventoria con el fin de que revise los
materiales y el proceso de cada obra, antes de firmar contrato con los contratistas.

El presidente de la asamblea, aclara que a todos los proponentes se les presentd una ficha técnica que realizé una
empresa consultora, con el fin de que todos pasaran las cotizaciones bajo los mismos pardmetros técnicos.

4. Elingeniero Erik Padilla, representante legal de la empresa Ingenieria y Arquitectura S.A.S, presenta video donde
se resalta que llevan 3 afios en el mercado, tienen experiencia en impermeabilizacién de terrazas en el Porvenir,
impermeabilizacion de fachadas en Torres Ipanema, cerramiento en Nueva Castilla, rampas en Portal Américas D,
Mantenimiento de parqueaderos en Tintal Il. Ofrece 2 afios de garantia en la mano de obra, la garantia que ofrece
el proveedor la traslada al conjunto, se acogen a las pélizas solicitadas por la administracion.

Se presentan las siguientes intervenciones o inquietudes:

Por el chat, preguntan cémo se da manejo a las humedades que se tienen dentro de los apartamentos.
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Elingeniero Erik Padilla, responde que antes de empezar la obra de impermeabilizacién de fachada, lo primero que se
realiza son las actas por cada apartamentos con registros fotograficos, donde se puede evidenciar que clase de
problemas de humedad tiene cada inmueble, después de realizar la obra, con las actas se realiza el seguimiento y se
da cierre cuando ya se evidencia que el problema de humedad por fachada fue solucionada.

5. ElsefiorJuan Manuel Rodriguez, representante legal de la empresa JMR Imperconstrucciones, presenta una video,
donde se destaca que tiene 20 afios de experiencia, la empresa tiene 9 afios de constitucion, son especialistas en
impermeabilizacin de fachas en realizar obras civiles, trabajan con productos de sika, corona, pintuco, en la zona
han trabajado en Caminos de Modelia, Allegro de Capellania, en ambos realizaron impermeabilizacion de
fachadas, hace poco entregaron en el conjunto Sabana Verde. Los operarios tienen certificados de alturas,
presentan todas las pélizas solicitadas por la administracion. Para la obra de fachadas, proponen realizar més
dilataciones en las culatas con el fin de mejorar la impermeabilizacidn, el material tiene garantia de 10 afios, para
la pintura marca pintuco coraza larga vida. En el caso del arreglo de la plazoleta, en la reunién con el consejo
realizé la observacion de cambiar el material de impermeabilizacién por el que se requiere, en los demds
proyectos no tienen observaciones con las fichas técnicas. Sostiene los precios por un lapso méximo de 90 dias.

No se presentan inquietudes para la empresa JYM.

El sefior Fredy Orlando Forero, 2-205. Propone que la eleccién de los contratistas para las obras se deberia de realizar
en la asamblea ordinaria.

Teniendo en cuenta la observacién de varios residentes que apoyan la propuesta del sefior Fredy Orlando Forero, se
somete a votacién: (Cudndo desea usted que se realice la eleccién de la empresa o empresas a llevar a cabo los
proyectos de la copropiedad? Y se obtiene el siguiente resultado:

@ Eidia de hoy asamblea exlraordinaria

@ El dia 3 de abril asamblea general
ordinarnia

Faltantes

Por lo tanto se continua con la presente asamblea general extraordinaria, para seleccionar a la empresa o a las
empresas para las obras.L

La administradora, solicita aclarar como se realizaran los contratos, si con una sola empresa, con dos empresas
cada uno con dos contratos o cada contrato con una empresa diferente. Se somete a votacidn y se obtiene el
siguiente resultado:
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® 4 obras con 1 empresa

@ 2 obras con 2 empresas

) Cada obra con una empresa diferenle
@ Fallantes

Teniendo en cuenta el resultado anterior, se procede a continuar con la siguiente votacion (A cudl de las siguientes
empresas prefiere usted para la obra de Impermeabilizacién de fachadas y cerramiento? Y se obtiene el siguiente
resultado:

) Gipto
® Ingenieria Aseo y Mantenimiento
& Codiarquin
@ Ingenieria y Arquitectura
@ UMR Imperconstruccion
@ Faltantes

Por lo tanto, queda aprobado que la empresa Codiarquin S.A.S, se contrate para las obras de impermeabilizacién
de fachadas y cerramiento.

El presidente de la asamblea, informa que la administradora presentd el cuadro comparativo de las 5 empresas
con los precios de cada obra, por lo tanto, se procede a confirmar la votacién anterior, debido a que el contratista
seleccionado se pasa del presupuesto: ¢Estd de acuerdo en la decisién tomada anteriormente respecto a la
impermeabilizacion y cerramiento?, se obtiene el siguiente resultado:

@® De acuerdo
® Desacuerdo
) Faltantes
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Una vez confirmada la votacién, se ratifica que la empresa Codiarquin S.A.S., es la que se contrata para los
proyectos de impermeabilizacion de fachada y cerramiento.

La administradora solicita a los asambleistas que analicen el cuadro comparativo que se esta presentando con el
fin de que seleccionen a la empresa que se ajuste al presupuesto.

El sefior Dumar Fuente, 3-103. Considera que la administracién puede negociar con la empresa seleccionada para
el trabajo de impermeabilizacién, para el trabajo de plazoletas y parqueaderos, la empresa Ingenieria Aseo y
Mantenimiento, dentro de su presentacion expuso que puede financiar el pago a seis meses, esa es una forma de
poder realizar todos los proyectos.

El sefior Camilo Barbosa, 2-701. Dice que primero se debié escoger el contratista y después la aprobacién de la
cuota extraordinaria, ahora el presidente de la asamblea y la administracidn sugieren que se contrate a la empresa
Giproy esta empresa no debe ser seleccionada por los problemas que se han presentado.

El sefior Hugo Montes, presidente de la asamblea, aclara que en ninglin momento se esta direccionando las
decisiones, se presentan cinco empresas y es la asamblea que selecciona y toma decisiones.

Se contintia con la votacion para seleccionar a la empresa que realice los proyectos de plazoleta y parqueaderos,
se obtiene el siguiente resultado:

@ Ingenieria Aseo y Mantenimiento

® JMR Imperconslruccion
Ingeniena y Arquilectura

® GIPRO

@ Faltanles

Por lo anterior, queda aprobado que se contrate a la empresa Ingenieria Aseo y Mantenimiento para realizar los
proyectos de arreglo de plazoleta y parqueaderos.

7. ELECCION DEL COLOR PARA LA FACHADA

La sefiora Yeny Garzén, administradora, presenta seis opciones para el color de la fachada:
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El sefior Nestor Ulloa, 1-304. Propone que el color se escoja en la asamblea general con las observaciones o sugerencias
del contratista. El presidente de la asamblea le aclara que ya se tomé la decision de que se desarrollaban todos los
puntos de la asamblea.

Una vez presentadas las opciones de colores, se procede a votar y se obtiene el sigulente resultado:

e Opcidn 1. Color gris con negro 44,5%
e Opcion 2. Color café con rojo vino tinto 11,56%
e Opcion 3, Color café con negro 1,99%
e Opcién 4, Color amarillo con gris 4,97%
e  Opcidn 5. Color rojo con blanco 4,96%
e  Opciodn 6. Color rojo con hegro 7,92%

e Opcion 7. Color mostaza (existente) con negro 8,64%

@ Gris con negro

@ Calé con Rojo vinotinto

£ Calé con negro

@ Amatillo con gris

@ Rojo con blanco

@ Rojo con negro

@ Color existente (Mostaza) con negro
@ Fallantes




PERSONERIA JURIDICA No.040-01-2007
NIT. 900.134.259-0 i
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE HAYUELOS / - TORRES DE

Carrera. 92 # 17B - 36 TEL. 7314063 - HAYUELOS
24 DE 25 ACTA 004

Por lo tanto, queda aprobado que el color para la fachada es gris con negro:

Se da por terminada la presente asamblea general extraordinaria de forma virtual, el 12 de marzo del 2022 alas 7:27
p.m., en constancia de lo anterior firman:

,,L,ﬁ' ’ //ﬂﬂ

HUGO MONTES YENY GARZON
Presidente\de la asamblea virtual Secretaria de la asamblea virtual.

Comité verificador del acta:

‘I\;LRILSA RODRIGUEZ

1-801

ANA MARIA CASTELLAR GAI.BAN o ANGI PAOLA GAMBOA
2-401 6-202
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Observaciones de la sefiora Ana Marfa Castellar, miembro del Comité Verificador del Acta:

Como miembro del comité verificador del acta de la Asamblea celebrada en fecha del doce (12) dias del mes de marzo del
2022y después de estar presente en todo el desarrollo de esta puedo concluir y manifestar que no se puda llegar a ningin
acuerdo en torno al eje central de la Asamblea que era la eleccién del contratista o contratistas que desarrollarian las
obras que necesita el Conjunto Residencial Torres de Hayuelos.

El punto central giro en torno a que las cuotas extraordinarias aprobadas en la Asamblea anterior no cubren con el
presupuesto actual que los diferentes proponentes manifestaron en sus propuestas econémicas.

En mi concepto y percepcion no se llegd a ningtin acuerdo en la Asamblea y no existe claridad frente a cual va a ser el valor

globalizado de los trabajos frente a los recursos totales que se recaudaran por la cuota extraordinaria y si dichos valores
cubran en su totalidad el presupuesto de la empresa Ingenieria Aseo y Mantenimiento para realizar los proyectos de

arreglo de plazoleta y parqueadero, por una parte y por otra parte los valores del contrato de la empresa Codiarquin S.A.S,
para las obras de impermeabilizacién de fachadas y cerramiento.

Se sugiere que para como primera medida y antes de cualquier votacién debe aclararse ampliamente cudl es el
Presupuesto global que se espera obtener con Ia cuota extraordinaria y cudnto es el valor presupuestal ofrecide por cada
oferente.

NOTA: La presente Acta de Asamblea General Extraordinaria de fecha 12 de marzo del 2022, fue publicada en la cartelera
de la porteria, el dia 31 de marzo del 2022, los avisos de publicacién se colocaron en todas las carteleras de las torres.

YENY GARZON'CORTES

Administradora y Represenfante legal

) e CONIUNTO RESIDENCIAL
%// ™1 TORRES DE HAYUELOS
b Li HIT. 900.134.259.0
b Cra 92 No, 17 B-30
it ] Tol. 4730152
- ADMIMISTRACION
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ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE HAYUELOS

CERTIFICACION

El suscrito Revisor Fiscal, JAMES RAMIREZ CORREA., con T. P. No. 76106~
T, dando cumplimiento a lo establecido en el Articulo 42 de la Ley 675 de
2001, que indica:

Art. 42, REUNIONES NO PRESENCIALES:

ARTICULO 42, REUNIONES NO PRESENCIALES, Siempre que ello se pueda probar, habra reunion de la asamblea
general cuando por cualquier medio los propietarios de bienes privados o sus representantes o delegados puedan
deliberar y decidir por comunicacian simultdanea o sucesiva de conformidad con el quarum requerido para el
respectiva caso. En este tltimo caso, la sucesion de comunicaciones deherd ocurrir de manera inmediata de
acuerdo con el medio empleado, de lo cual dard fe el revisor fiscal de la copropiedad.

PARAGRAFOQ. Para acreditar la validez de una reunion no presencial, deberd quedar prueba inequivoca, como fax,
grabacion magnetofdnica o similar, donde sea claro el nombre del propietario que emite la comunicacion, el
contenido de fa misma y la hora en que lo hace, asi como la correspondiente copia de la convocatoria efectuada a
los copropietarios.

Basada en lo anterior y teniendo en cuenta que el Conjunto Residencial
Torres de Hayuelos, realizé la asamblea no presencial utilizando medios
tecnoldgicos el dia 12 de marzo de 2022, previa convocatoria y dando
cumplimiento a lo ordenado por la Ley 675 de 2001, en su articulo 42
Reuniones no Presenciales, me permito certificar:

1. Que la Asamblea Extraordinaria se llevo a cabo utilizando medios
tecnolégicos bajo plataforma WEB STREAMING DE VIDEO,
suministrada por la plataforma de la Empresa Vecindapp.

2. Que, mediante el uso de los medios tecnoldgicos, los propietarios de
bienes privados o sus representantes o delegados deliberaron y
decidieron validamente por comunicacion simultinea o sucesiva de
acuerdo con el quorum requerido para este tipo de reunion
extraordinaria.

3. Que la sucesion de comunicaciones ocurrié de manera inmediata
utilizando la plataforma WEB STREAMING DE VIDEQ, suministrada
por la empresa Vecindapp.




James Ramirez Correa
CONTADOR PUBLICO

4. Que durante la asamblea se dio cumplimiento a los requisitos de ley
exigidos por las leyes y normas concordantes para las reuniones no
presenciales.

Para constancia de lo anterior, expido la presente CERTIFICACION segun lo
requerido por la normatividad aplicable.

Cordialmente,

JAMES RAMIREZ CORREA
Revisor Fiscal,
Conjunto Residencial Torres de Hayuelos.

Bogota D.C., abril 2 de 2022.




