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ACTA No 006
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE HAYUELOS ETAPA 1 PH
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS

En la ciudad de Bogoté a los doce (12) dias del mes de marzo del 2023, siendo la 9:00 a.m., de forma presencial
se reunieron en el parqueadero sétano del conjunto y de conformidad con la previa convocatoria efectuada el
20 de febrero de 2023 a la ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS, con la debida anticipacion
legal y estatutaria, segun lo estipulado en el Régimen de propiedad horizontal y en concordancia con lo que
dispone el articulo 39 de la ley 675 de 2001, enviada de manera personalizada (a cada uno de los propietarios y
residentes segun listado debidamente firmado de su recibido) y a los correos electrénicos brindados en la base
de datos; se dio inicio a la Asamblea Ordinaria, con el fin de desarrollar el siguiente orden del dia:

Llamado a lista y verificacion del Quérum.
Eleccion del presidente y secretario de la Asamblea,
Lectura y aprobacion del Orden del dia.
Lectura y aprobacion del reglamento de la presente Asamblea.
Eleccion del Comité verificador del Acta de la presente Asamblea.
Informe de Consejo y Administracion,
Informe del Revisor Fiscal.
Presentacion y aprobacion de los Estados Financieros a diciembre 31 de 2022
Presentacion y aprohacion del Presupuesto del Gasto e Inversion para el afio 2023.
. Eleccion del Consejo de Administracidon 2023 = 2024 (Miembros principales y suplentes).
. Eleccion del Comité de Convivencia 2023 — 2024,
12. Eleccién del Revisor Fiscal y su suplente periodo 2023 — 2024,
. Proposiciones y varios.
. Clerre.
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DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

1. LLAMADO A LISTA Y VERIFICACION DEL QUORUM

La sefiora Yeny Garzon Cortés, administradora y representante legal, da inicio al desarrollo de la asamblea
brindado una bienvenida, da lectura a la convocatoria de fecha 20 de febrero del 2023 y le cede la palabra al
sefior James Ramirez, revisor fiscal, quien verifica que se cuenta con quérum de 83,28.% que corresponde a 183
unidades, segtin el coeficiente que brinda la plataforma de la empresa Acertijos, por lo tanto, se puede proceder
al desarrollo de la Asamblea y se continud con el orden del dia propuesto. Se anexa el listado de asistencia.

2. ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

La sefiora Yeny Garzon, administradora, solicita la colaboracion de dos participantes para el cargo de presidente
de la asamblea y secretario.

Para el cargo de presidente de |la asamblea postulan al sefior Dumar Puentes, propietario del inmueble 3-103.
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En vista de que nadie se postula para el cargo de secretario, la administradora asume esta funcidén como lo
determina la Ley 675.

Se procede a votar y se obtiene el siguiente resultado:

No 10 Unidades 4,52% de coeficiente
Si 185 Unidades 82,51% de coeficiente

Por lo tanto, con el 82,51%% queda aprobado que:

e Flsefior Dumar Puentes  3-103 sera el presidente
e lasefiora Yeny Garzén Administradora serd la secretaria

3. LECTURAY APROBACION DEL ORDEN DEL DIA

El sefior James Ramirez, revisor fiscal, informa a la asamblea que el registro de asistencia ya se cerrdé y mientras
se elegia presidente y secretario, ingresaron algunos propietarios, por lo tanto el quorum es superior al que se
tomd inicialmente, si la asamblea considera se toma nuevamente la verificacion del quorum. Pero la comunidad
dice que no se tome el quorum nuevamente y que se contintie con la asamblea.

El sefior Dumar Puentes, presidente de la asamblea, da lectura al orden del dia y se presentan los siguientes
cambios:

e El sefior Cristhian Gonzélez, 2-106. Propone que el proyecto de remodelacién de la recepcion que
presenta el consejo, se tome como octavo punto en el orden del dia y no en proposiciones y varios como
estd. Se somete a votacidn y se obtiene el siguiente resultado:

Por el No 31 unidades 14,04% de coeficientes
Por el SI 150 Unidades 71,02% de coeficientes

e Lasefiora Rosalba Zuluaga, 1-103. Propone que se incluya a cada punto de los informes, otro punto que
sea inquietudes a los informes. Se somete a votacion y se obtiene el siguiente resultado:
Por el No 61 Unidades 27,02% de coeficientes
Por el Si 130 Unidades 57,44% de coeficientes

o El sefor Jorge Alvis, 2-706. Considera que la administracién debe enviar a los correos las aclaraciones
de las inquietudes o dudas que se presenten en la asamblea

Se somete a votacion el orden del dia con los dos cambios presentados y se obtiene el siguiente resultado:
Si 192 Unidades 85,93% de coeficiente

Por lo tanto, queda aprobado el siguiente orden del dia:

Llamado a lista y verificacion del Quérum.

Eleccidn del presidente y secretario de la Asamblea.

Lectura y aprobacién del Orden del dia.
Lectura y aprobacion del reglamento de la presente Asamblea.

ol
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5. Eleccion del Comité verificador del Acta de la presente Asamblea.

6. Informe de Consejo y Administracion.

6.1 Inquietudes o consideraciones a los informes

7. Informe del Revisor Fiscal.

7.1 Inquietudes o consideraciones al informe del revisor fiscal

8. Presentacion proyecto remodelacion de la recepcion y aprobacion de cuota extraordinaria
9. Presentacion y aprobacién de los Estados Financieros a diciembre 31 de 2021

9.1 Inquietudes o consideraciones a los estados financieros

10. Presentacidn y aprobacion del Presupuesto del Gasto e Inversion para el afio 2022,

10.1 Inquietudes o consideraciones al proyecto de presupuesto

11. Eleccién del Consejo de Administracion 2022 — 2023 (Miembros principales y suplentes).
12. Eleccién del Comité de Convivencia 2022 — 2023,

13. Eleccién del Revisor Fiscal y su suplente periodo 2022 — 2023,

14. Proposiciones y varios,

15. Cierre.

La sefiora Adriana Vargas, 5-302, propone que el punto de proposiciones y varios no sea el ultimo punto del
orden del dia, pero el presidente de la asamblea le aclara que ya se sometié a votacion y fue aprobado el orden
del dia.

Un asambleista pregunta porque se obtuvo 192 unidades de votacidn, si en la verificacién del quorum se registré
185 unidades.  La abogada Liz Andrea Blanco, aclara que el revisor fiscal informo que se tenfa registro de mas
propietarios o apoderados y puso en consideracion a la asamblea actualizar la verificacion del quorum, pero
ustedes como asambleistas dijeron que no, hay que tener en cuenta que todos tienen derecho a participar en la
asamblea asi lleguen un poco tarde, el orden del dia ya fue aprobado por 192 unidades.

4. LECTURAY APROBACION DEL REGLAMENTO DE LA PRESENTE ASAMBLEA

El sefior Dumar Puentes, presidente de la asamblea, pone en consideracion el reglamento para la presente
asamblea que fue enviado a los correos. Como no se presenta ninguna observacion, se somete a votacion y se
obtiene el

Por el Sl 194 unidades 86,61% de coeficientes

Por lo tanto, con el 86,61% de coeficientes queda aprobado el reglamento para la presente asamblea, se anexa:
REGLAMENTO PARA LA ASAMBLEA

ARTICULO PRIMERO: Todos los propietarios de bienes privados que integran el Conjunto tendran derecho y

obligacidn a participar en sus deliberaciones y a votar en ella. Es propietario la persona que aparezca en el

certificado de tradicion y libertad del inmueble; un familiar y/o habitante permanente no es propietario, necesita

poder de representacién para ejercer el derecho a voz y voto durante la Asamblea.

ARTICULO SEGUNDO: Participantes e Ingreso: Los propietarios o apoderados deberan ingresar el 12 de marzo
de 2023, a las 8:00 a.m, al parqueadero sétano del conjunto y firmar la asistencia para la asamblea general
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ordinaria. Luego de dar Inicio a la Asamblea, con el quorum reglamentario, no se permitira el registro de mas
asistentes, por tal razén se recomienda puntual asistencia.

ARTICULO TERCERO: Los propietarios que no puedan asistir a la asamblea, debe conferir poder que debe
entregar en la oficina de administracién hasta el 9 de marzo, también puede presentar el poder a través del
correo electronico torresdehayuelosadm@gmail.com. Todo miembro del grupo familiar (hermano, hijo,
conyuge o padre) que se encuentre representando al propietario de la vivienda, debe presentar poder suscrito
por éste.

ARTICULO CUARTO: Inhabilidades: El Administrador, los miembros del Consejo de Administracion, el Revisor
Fiscal y los empleados del Conjunto no podran representar derechos distintos a los suyos propios ante la
Asamblea. Los propietarios aspirantes a los cargos de presidente de la Asamblea, secretario, Comité de
Convivencia y Consejo de Administracidn, deberan estar al dfa en sus obligaciones con el Conjunto.

ARTICULO QUINTO: Eleccidn y votacidn La eleccion de los cargos serd por postulacién nominal y se realizara por
mayoria de votos.

ARTICULO SEXTO: Comisién verificadora del Acta de Asamblea: La Asamblea nombrara una comisién de tres
personas que revisaran y aprobaran el Acta de la Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: La eleccidn de los miembros del Consejo de Administracion y Comité de Convivencia, se
hara por postulacion. Se debe tener en cuenta que El Consejo de Administracion estara compuesto por un
nimero impar, procurando que esté conformado por una persona de cada torre; su nombramiento es
potestativo de la copropiedad, deberan ser propietarios, estar a paz y salvo con la copropiedad. El periodo del
Consejo de Administracidn serd de un afio y empezara a contarse a partir de la fecha en que se efectia la eleccion
por parte de la Asamblea. Los miembros del Comité de Convivencia deben ser propletarios que den buen ejemplo
a la comunidad, que se encuentren a paz y salvo; serdn elegidos por la Asamblea para un periodo de un afio, y
estara integrado por un ntimero impar de tres (3) o mds personas.

ARTICULO OCTAVO: Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y reglamentarias, son de
obligatorio cumplimiento por todos los propietarios, inclusive para los ausentes o disidentes, para el
administrador y demds drganos y en lo pertinente para los usuarios y ocupantes del conjunto. (Capitulo X,
articulo 37 ley 675 de 2001).

ARTICULO NOVENO: El Presidente de la Asamblea es el director del debate y solamente él puede conceder el
derecho al uso de la palabra y podra solicitar el retiro de los asistentes que presenten un comportamiento que
altere el normal desarrollo de la Asamblea.

ARTICULO DECIMO: Para el uso de la palabra se observaran las siguientes reglas:

> Quien desee hacer uso de la palabra debe dirigirse al presidente de la Asamblea, levantando la mano, sera
concedida en el orden que la solicite. Ademas, debera identificarse con el nombre, calidad en que actia
especificando la clase de poder y nimero de unidad que representa,

> La persona que haga uso de la palabra debera dirigirse inicamente a la Asamblea y no a personas en particular,
con respeto, en forma breve, clara y concisa, sobre el tema especifico, evitando controversias y lenguaje agresivo
y violento. Nadie lo puede interrumpir a excepcion del presidente, cuando se salga del tema o exceda el tiempo
concedido.
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> Cada intervencion no podra exceder mas de dos (2) minutos y no mas de dos intervenciones sobre el mismo
tema.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Inasistencia. La inasistencla acarrea una SANCION de tipo monetario equivalente
AL VALOR DE UNA CUOTA DE ADMINISTRACION PLENA, la cual sera facturada en el mes de mayo de 2023. Asi
mismo, se hard acreedor a la multa, la persona que se registre al inicio de la asamblea, pero que al final de la
reunioén, al verificar el qudrum, no se encuentre presente en la asamblea.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: La persona que se encuentre en la reunion y se retire, por fuerza mayor, debe
pasar por escrito la excusa al consejo con el fin de que no se aplicar la sancién pertinente.

5. ELECCION DEL COMITE VERIFICADOR DEL ACTA DE LA PRESENTE ASAMBLEA

El sefior presidente de la asamblea, solicita a tres asambleistas para conformar el comité verificador del acta de
la presente asamblea, se postulan:

e Lasefiora Rosalba Zuluaga 1-103
o Lasefiora Ana Maria Castiblanco 2-401
e Elsefior Victor Lara 1-604

Se somete a votacion y se obtiene:
Por el Sl 196 Unidades 87,76% de coeficientes

Por lo tanto, queda aprobado por el 87,76% el comité verificador del acta por las personas que se postularon.

6. INFORME CONSEJO Y ADMINISTRACION 2021

La sefiora Yeny Garzon, administradora, dice que el informe detallado se envid a los correos registrados, por lo
tanto, presenta las siguientes diapositivas donde se resalta la gestion que se realizé con el consejo de
administraciéon durante el periodo de junio a diciembre del 2022:
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POLIZA DE AREAS COMURES
AXA COLPATRIA SEGUROS

$34°190.274

Vigencis hasta 51 Diiersixs 2023

ASISTENCIA PROGHAMA CONTABLE

$470.481

Vigercia hasta 28 Jorin 2023

MANTERIMENTO ASCENSORES
DYF ASCENSORES

$ 760.000

Vigarcis hasta 31 Digenirn 2023

. MANTENIMIENTOS

* Motobombas

* Circuito cerrado

= Ascensores

= Caldera-piscina

* Equipos gimnaslo

* Equipos de compulo

» Lavado del lanque dareserva de agua y cgjas de aguas negras.
= Fumigaciones

* Terrazas torres1y 2

* Recarga da los exlinfores
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PLAZOLETA Y MANTENIMIENTO
PARQUEADEROS

$ 199°699.356

EMPRESA CONTRATADA
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El sefior Nicolds Bonilla, coordinador del Club house, presenta el informe pertinente que también fue enviado a
los correos de los propietarios:

INFORME EJECUTIVO 2023

Conjunto Residencial Torres de Hayuelos
Juan Nicolas Bonilla Lozano
Coordinador del Club House
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Ol.
RESULTADOS DEL

2022

|. Asistencias a las Zonas del Club House
+  Gimnasio *«  Piscina
ASISTENCIAS DEL GIMNASIO | ' ASISTENCIA DE LA PISCINA
45 180
409 180 {
120
| l I |
Ene Fobk Mar A Ml Ago Sep O¢ : Ene Feb Mer ‘Abr Ma hi Age Gep Cct ho
Promedio de usuarios: 56 Promedio de usuarios: 52

S ————
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l. Asistencias a las Zonas del Club House
* Sauna ¢ Clases grupales
ASISTENCIAS DEL SAUNA ASISTENCIAS A LAS CLASES
GRUPALES
e H. -:‘ 14 1A .
S L BRERI 7
s« BRERE I
v E--'.a Fab Mar Abe 'j!"! ) Jot Ag ap Oot MNav De Ene Feb Mar Abs g 0 Oct Hov D
Promedio de usuarios: 11 Promedio de usuarios: 20

“

. Asistencias a las Zonas del Club House

* Squash + Salonde Juegos
ASISTENCIAS A SALON DE ASISTENCIAS AL SALON DE
SQUASH i JUEGOS
Promedio de usuarios. 10 Promedio de usuarios: ¢
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2. Mantenimientos de Piscina Ano 2022

. Mantenimientos rutinarios.

144

3/ SEMANA

Enestos mantenimientos
"Limplela de borde
'Nateado
"Copllado

seepcula
e placing

“Andids fiskco quimico insitu

‘Diligendamiento de kthaté
mantepimiento
"Retro lavado do filios

critade

. Mantenimientos del agua de piscina,

96

2/ SEMANA

En estosmantenimientos s geculx
* Almacenyniento, dosificacdny aplicacidn de los
InSUIRos GUINELOS Necesaios pars La pixine
* Mantenimiento preventvo y aseo del cuarto de
maiinas
* Aspirade de b plicing, impleza de bordes
rompecias, cepillado defondo y paredes, y el
desnatado de superhicie

Programacion de equipos

3. Informes Mensuales

HInformes enviados al conjunto:

-

*Durante el 2022, enviamos al conjunto 12 informes de gestion
(1 mensual) los cuales contenian:

- Las labores realizadas en el mes en cada zona,

- Laasistencia de los usuarios a las zonas.

- Recomendaciones en cuanto a reparaciones o mejoras que podriamos
realizar al club house.
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4. Ingresos generados al conjunto
INGRESOS POR INVITADOS AL CLUB

g HOUSE
| 400,001
Lb
350.00
390,00
2500
i
| 200.0
1K 0‘ 151
| 150.00 12
| s
{ 190600
H J’f
]
\
CF o .' & ,.L*
‘__‘_-,'.* o <

TotalIngresosdel Aflo 2022: $1.922.250
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INGRESOS ESCUELA DE NATACION

100 600

= ..5-

3 \.‘.

TotalIngresos Escuela de Natacion Ailo 2022: $1.225.400

—

4. Ingresos gencrados al conjunto

€00.000 ':' )

£20 000

-H‘E

400,000

oo 1120
C‘" 1010

.....

Total Ingresos del Aflo 2022:

INGRESOS TOTALES

0
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G
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$3.147.650
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02.

PLAN COMERCIAL Y
SUGERENCIAS DE
INVERSION 2023

[. Plan Estratégico Comercial de Ingresos Extra

Mensualidad de Escuela de B taata o
ESTRATEGIA invilados para uso Natadon para s ven OSM venios
del club house Nifios umpleanos Empresariales

Residentes del conjunto y Residentes de conjuntos aledanos.

PROYECCION Ingresos mensuales: Entre $500,000 y $600.000

REFERENCIAS
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2. Sugerencias de Inversion

Adquinr mas unidades de equipos para el gimnasio

-1 trotadora: precio aprox, 53,000,000
-1 Eliptica: precio aprox. §1 800 000

Adecuacion y remodelacion delos banos

Los bafos presentan un notonc detenoro en su e structula, Inodores, pueas y
lavamanos, Ademd s, carecen de vestieres

Instalacion deturco en el bano de hombres

£l bano de hombires cuent a conun espacio sub-utilizado el cual puede ser
aprovechado para off ecer un nuevo servicio alosresidentes,
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Propuesta Economica Actual

Propuesta Actual

Valor Hoy
Total 3.600.000
e Cant. = A Servicios

1 Entrenador de Gimnasio

1 Salvavidas

1 Coordinador de operaciones
8/ mes Mantenimiento del agua de la piscina y operacion de

equipos

12 / mes [Clases grupales

ﬁ

Propuesta Economica Nueva

Propuesta Hebron Deportes

Valores Agregados

Valor Actual + 1 [Mantenimiento preventivo de los equipos de plscina: 2
Incremento 13% cakleras
2 [Mantenimento preventivo de los equipos del gmnasios 4

HER R(,) Total l 4.068.000 bicicletas, 2 mullifuerza, y 1 eliptica.

. , j p 7 3 |Senalizacdn de horatios y aclividades de pscina, gimnasio

Deportes S '\N Can. h"ﬂdm y eventos ospeclales. L l '

4 [Sistema de reservas exclusivo para el conjunto desde el
sitio web de Hebron Deportes.
§ [Diseno, implementacidn y evaluacion de valoraciones de
composicion corporal y rubnas de enlrenamiento para los
Jusuarios del gimnasio.

1 Coordinador de operaciones 6 [Clases especiaks en d gimnasio. 2 horas por semana.

— S, S S 7 [|nformes mensuales de geston
Mantenimiento del agua de la piscinay || 8 [Alcohol desinfectante y loalas reutihzalles para el

1 Entrenador de Gimnpasio

1 Salvavidas

&/ man pperacién de aquipos kimnasio,
= : me— - Material para desarrolle de clases grupales. - 7
12/ mes Llases grupales 10 [Plan estratégico comorcial para incremertar los ingresos

_|extra ded conjinto, gererados por el dub house.
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El informe de interventoria de los proyectos de impermeabilizacion de fachada, cerramiento, plazoleta y
mantenimiento de parqueaderos, lo presenta el ingeniero leisson Garcia, informe que se envié a los correos
electrénicos:

4.CORROBORACION LICITACION INICIAL

Por parte de la empresa CICLO PROYECTOS S A'S que fue la contratada para realizar la

mterventoria se les exige a las empresas CODIARQUIN S.AS y SUAR

INTERNATIONAL MULTISERVICES S.A .S realizar la corroboracion de las dimensiones

y cantidades que mencionaron en la licitacion la administracion, consejo y la empresa

GPRO S5.AS para poder dar ¢l aval de los contratos y asi poder disminuir los sobre costos

con los adicionales en obra.

Al realizar cuyas retomas de dimensiones y analisis de cantidades pudimos encontrar,

falencias por parte de la licitacion inicial la cual fue aprobada anteriormente por asamblea,

y de la misma forma la aprobacion de costos de las obras y contratos.

Este proceso nos Hevo a revisar a fondo la proyeccion de la licitacion y realizamos trabajos
de campo donde se encontraron viabilidades para seguir con el proyecto sin adicionar sobre
costos a la contratacion, tales como:

Con CODIARQUIN S.A S

e laexistencia de una viga perimetral y cimientos en buen estado para soporte del
cerramiento y asi poder completar los 62M de cerramiento que no hacian falta en la
licitacion.

® se¢ corroboraron las dimensiones de la fachada y hacian falta 810M2 en la licitacion
inicial y se pudieron realizar ya que al estudio y negociacion posterior nos apoyo
para hacer un reajuste de los valores del contrato.

Con SUAR INTERNATIONAL MULTISERVICES S A S

e Laplazoleta cuenta con area de 1.150M2 y segiin la licitacion inicial nos habla de
98 1IM2 los cuales nos representa una falencia de 169M2, donde con estudios
previos sin salir de los parametros de las actividades de la licitacion pudimos Hegar
a un acuerdo y asi poder seguir adelante con el contrato.
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Estos procesos nos lHevaron a ciertas demoras en tiempos de contratacion y ejecucion de las

mismas.

Pero con el apoyo de la administracion y concejo se pudieron llevar a cabo los contratos
con una muy buena ¢jecucion y con muay pocos adicionales.

S. DESCREPCION Y LOCALIZACION DEL PROYECTO

El provecto se encuentra localizado en Bogota D.C, localidad Fontibon barrio Hayuelos
(Cra 92 £17b-35 Conjunto Residencial Torre de Hayuelos).

(LA L )t =]

mOmuair s y SEAoeo bt e adea e srbinongon
£ ’

TR EA

DUS TOT AL BN A
VA TR A R
TOTAL CON_TeA

BN T T —

£ e e AT TR b B e e
- (A o s rast
& ol - v
= P cxldar 1 7 b pard
Ay A v b ot ] s b
1
Froduricm e necites e Lreebarm Thinee o ches

. 1 CONTRATO DE OBRA CIVIL

A Bo Vet e [Ln e Treas et OFTE @ FOmIF O - S e Ve e s e

Tow WALR &Y W JUTYS BrTE TTaEUS

= RO LENTOS

V. RN AN P F O

[unD]  GanT. VIR LT (TN
v L 4 t
{
" i LY e ¥ 14 ¥
P % 3 s 1 5 §

. $ - t 1= a2
_ Bukeotel § 2 310 wf-\{
il ] o fucrans » a8 16 s @ |
5 4 ] B ak oo |
. |
a1 |
o soan " tLs0G 9 5 48w 7a8 |
" B SIS T = W B, S > = \U'E

v ¢ 'S " . £ rva
e | r 7 -_u'E
t
|

Seadotel $

Ot aere gt A HADAS

ML PR NP SIS s AL B . &
Costo dirsete ©ER RAMIENTO
PR A R U N R L U

&
]

£ POEE O

-

e AN
LENCS L e
FTVE 206 20N
- S
LR 2Nk 2
[P e
oA 113
VP XD Sl
$ 244 V142 &TO

L L R

L -

5 K 2B dese
& 249 296 33

SUAR INTERNATIONAL MULTISERVICES S.A.S




PERSONERIA JURIDICA No.040-01-2007
NIT. 900.134.259-0
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE HAYUELOS
Carrera. 92# 17B - 35 TEL. 7314083

i

i TORRES DE
HAYUELOS

20 DE 41 ACTA 005
ALTERNATIVA C
ITem DLSCRIPCION UN CANTIDAD | VALORUNITARIO | VALORTOTAL
1 Reliro de adoguin existents N2 1150 $ QU000 | & 10 350 000,00
2 He;\alm-?ncslrug!ur.sl de selladay curada de fisuras, ditatacones o ML 150 5 wonm| s 25000000
pgrietamientios énlis extension de | placa
3 manito asfaltico mares edil 3,5 mmcon dos manos de eulsion M2 1150 $ 4500000 | § 51 750.000,00
Sumirsstr T aci : i i !
a Suministro e instalacion de m[)llfradet%ril valécion punto cero hadialos N2 1150 5 eaonco | § 7360 006,00
foros espesor de Som, condilstacion enitopor.
5 |Retiro de escombro o limplera general, M1 115 5 N0 | S 2300000
| $ 140 520,000,00
ADMUNISTRACION 3% S 421560000
o ;
VALOREN LETRAS: CIENTO SESENTA ¥ CINCO MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y TRES MIL IEREVETO % 222560800
OCHENTA PLSOS M/CTE uTiLpAD 10% 5 14 052.000,00
IVA SOBRE UTILIDAD 19% § 2 669.880,00
TOTAL § 165 673.080,00
ITEM DESCRIPCION UM CANTIDAD JLOR UNITAR] VALOR TOTAL
1 Aplicacion de planiseal 68 de mapel dos manos. M2 200 S$18.000,00 | § 3.600.000,00
2 |Pintura colurmnas. UN &0 590.000,00 | 5 4.500.000,00
3 Demarcacian horizontal con pintura de trafico (e=10cm) ML 550 5 600000 |5 3300000,00
Renivelacion de piso con moitero 1:3 en wias de cifculation vehiaslar de
a ‘ £ ; Ve M2 10 | $2200000 | s 330000000
pargueadero [e=3cm)
SUB TOTAL
$ 14.700.000,00
ADMINISTRACION 3% S 441 000,00
3%
VALOR EN LETRAS: DIECISIETE MILLONES TRECIENTOS TREINTAY UN MILTRECIENTOS IEREN 21O n\_ ¥ TS4LN0,00
UTILIDAD 10 $ 1.470.000,00
PESOS M/CTE. .
IVA SOBRE UTILIDAD 19% S 27930000
TOTAL 517.331.300,00

6. ESTADO INICIAL DE LA OBRA

El proyecto ubicado en Hayuelos el cual conserva 6 torres teniendo cada una de ellas 8
pisos, presentado problemas en la fachada de grietas (provocando humedad) dano del

ladrillo, pintura detertorada y siliconado. Cuenta con una amplia plazoleta y 2 sOtanos
prestandole un servicio a los residentes; el objetivo de la obra consiste en un
mantenimiento de fachada, cambio de pieza de ladrillos, aplicacion de silicona en
marqueteria y un cerramiento.
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CODIARQUIN S.AS y SUAR INTERNATIONAL MULTISERVICES S.A.S

Todas las actividades de obra contratadas, finalizadas y recibidas a conformidad.

8. PROGRAMACION DE OBRA
Codiarquin s.a.s
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9. ACTIVIDADES REALIZADAS POR INTERVENTORIA

~Control permanente del personal de la obra que tenga su respectiva seguridad social e
implementos de seguridad

-Cumplimiento de cada una de las clausulas del contrato (pliego de condiciones,
especificaciones téenicas, andlisis de precios unitarios, presupuestos)

-Estudiar y recomendar los cambios que se consideren convenientes y necesarios

-Informar al ingeniero contratista la utilizacion de senalizacion respectiva en los sitios
ejecutados, el cual se ha levado a cabo

-Acompanamiento permanente en obra para dar las mejores soluciones

-Registro de bitacora; la interventoria diligencio formato de bitacora de obra donde se
hace registro diario de lluvias, de personal laborando en la obra, actividades realizadas.

-Registro fotografico: se hace un seguimiento diario de fotogratias de las actividades
¢jecutadas (anexadas a la bitacora).

La abogada Liz Andrea Blanco, presenta el informe juridico, que también se envié a los correos eléctricos:

LASTB - Abogada y Conciliadora en Derecho

INFORME DE GESTION JURIDICA Y PRE-JURIDICA

Senores Propietarios,

Dando cumplimiento a los Estatutos de la Copropiedad y de conformidad a la
mision asignada del recaudo directo o indirecto de la cartera, presento informe en
donde se evidencian las actividades mas importantes ejecutadas durante el aio
2022 en compania del equipo de Administracion y Consejo de Administracion en
los siguientes términos:

= Se requirieron todos los inmuebles con obligaciones superiores a $500.000,
con el fin de hacer circularizacién e invitar a los propietarios a plantear
formulas de arreglo favorables para la copropiedad.
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o Etapa juridica y estado

CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE HAYUELOS ETAPAIP.H.
Apto Capital Intereses RECIBIDO
TORRE / INTERIOR / BLOQUE 2
608 | $  11.440.400 l $  5.553.114 [ Pago Total con amnistia aprobada |
TORRE / INTERIOR | BLOQUE 3
804 I $  10.667.600 ‘ $ 6.806.911 | Demanda activa, embargo de inmueble J

o Etapa pre - juridica y estado

CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE HAYUELOS ETAPA I P.H.
Apto| DeudaRequerida |  DeudaCierre | ESTADO
TORRE [ INTERIOR / BLOQUE 2
703 | $ 3.928.298 | $4.229.082 | Acuerdo de pago, incumplido
TORRE / INTERIOR / BLOQUE 4
501 $3.411.605 $4.522.486 | Acuerdo de pago, incumplido
i TORRE / INTERIOR / BLOQUE 5
301 $3.831.035 ] $ 3.501.542 Acuerde de Pago Cumple parcialmente
TORRE / INTERIOR / BLOQUE 6
201 $7.059.905 | $ 4.067.286 | Acuerdo de Pago Cumple

Cabe resaltar y sea este el momento para agradecer a quienes durante el afio
2022 mantuvieron sus acuerdos de pago y cumplieron con las obligaciones
adquiridas a favor de la copropiedad.

6.1 INQUIETUDES O CONSIDERACIONES A LOS INFORMES

Una vez terminada la presentacién de los informes, presentan las siguientes inquietudes o consideraciones:

» Delinforme de administracién:

e La sefiora Rosalba Zuluaga, 1-103. Pregunta si ya se cuenta con todos los manuales del SGSST y en que
porcentaje de cumplimiento se encuentra el conjunto. La administradora contesta que en noviembre del
afio pasado se firmd contrato para el mantenimiento del SGSST con la empresa She Corp y se cuenta con
todos los manuales pertinentes, este afio se debe conformar los comités para brindar la capacitacion que
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corresponde y asi poder reaccionar ante emergencias como terremotos, la participacién de la comunidad es
fundamental para evitar pérdidas humanas. A los correos electrdnicos se envid el informe del SGSST.

e El sefior Hernan Vazquez, 2-804. Considera que el arreglo de las terrazas no fue efectivo, ya que tienen
problemas de filtracion de agua por las cublertas y fueron doce millones que se pagaron, otro aspecto que
decision se va a tomar con los gastos del club house que son 80 millones cuando son pocos los usuarios, las
puertas vehiculares permanecen dafiadas y se tiene un vigilante para la apertura de estd, donde estd el
mantenimiento con el fin de que las puertas presten buen servicio. La administradora aclara que el punto
del costo del club house es de presupuesto, con el tema del mantenimiento de la terraza de las torres 1y 2,
este fue aprobado en el presupuesto del afio pasado y se ejecuté en octubre, recuerden que la
impermeabilizacion total de esta terrazas se realizé hace 3 o 4 afios y lo que se ejecutd en el 2022 fue
mantenimiento. El afio pasado no se pudo realizar el mantenimiento a todos los equipos como se tenia
presupuestado, debido a que para dar cumplimiento a los contratos de obras con las empresas Codiarquin y
Suar, se tomo de la cuota ordinaria ya que se tiene cartera por el concepto de la cuota extraordinaria, por
ejemplo no se realizé el mantenimiento a la planta eléctrica y a las puertas vehiculares se le realizé el arreglo
en el momento en que se dafiaban. Elinterventortambiénaclara que cuando se realizé las actas de vecindad
para el mantenimiento de las terrazas, el apartamento del sefior informé que no autorizaba realizar ningin
trabajo de terraza encima de su apartamento, es mas, ni si quiera dejo realizar el acta.

e La sefiora Alba Luz Gomez, 1-704, Dice que es la duefia del depdsito 95, el cual sigue presentando
filtraciones, se supone que con el trabajo realizado en la plazoleta se solucionaba esta situacién. El
ingeniero Jeisson Garcia, interventor, responde que esta afectacion al depdsito se reviso y se realizé pruebas
de estancamiento de agua en las materas y plazoletas donde no se evidencié filtraciones, sin embargo,
mirando los planos en esa sitio pasa tuberia que corresponde a los apartamentos que estdn ubicados en la
parte superior del depdsito y la matera, por lo tanto se debe romper para encontrar el dafio y repararlo, es
de aclarar que este trabajo no tiene que ver con el trabajo de plazoleta es un adicional.

o El sefior Victor Lara, 1-203. Considera que el informe de gestién presentado por la administradora, es una
lista de tareas realizadas para mitigar los problemas que tiene el conjunto, pero presentan un proyecto de
remodelacién de la recepcidn que es embellecimiento y mas que se cuenta con cartera por la cuota
extraordinaria, no se evidencia estrategia para su recuperacion, esto no tiene coherencia, primero deben
solucionar los problemas graves como el mantenimiento de la planta eléctrica, en el presupuesto no se
proyectan mantenimientos, también considera que el revisor fiscal debe manifestar en su informe porque
no se tiene contrato de mantenimiento de la planta eléctrica.

La administradora informa que durante un afio y medio que estd administrando el conjunto, se modernizaron
dos ascensores, se arreglé la piscina y se puso en funcionamiento que llevaba mds de un afio cerrada, se
impermeabilizé y pinto la fachada, se arregld el cerramiento perimetral, se cambid la plazoleta de adoquin a
concreto, se realizd el mantenimiento de los parqueaderos y se cambié la cerca electica, si todo este trabajo
realizado en compafiia con el consejo de administracion, no es suficiente y no es gestion administrativa, pues
pueden convocar para el cargo de administrador, se ha trabajado en equipo con el consejo pero si ustedes no
valoran lo que se realiza, pueden tomar decisiones.

e El sefior Javier Rodriguez, 2-806. Considera que se debe evaluar la cartera que se tiene y que afecta las
finanzas del conjunto antes de poner en consideracion un proyecto que implica otra cuota extraordinaria,




PERSONERIA JURIDICA No.040-01-2007
NIT. 900.134.259-0
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE HAYUELOS E T TORRES DE
Carrera. 92 # 17B - 35 TEL. 7314063 HAYUELOS
27 DE 41 ACTA 005

primero hay que arreglar las goteras y tomar las reclamaciones de los propietarios.  El presidente de la
asamblea aclara que el proyecto de remodelacion de la recepcion como su nombre lo indica es un proyecto
y es la asamblea quien decide si se realiza o no, ademas revisando los informes que enviaron a los correos se
ve que la cartera ha disminuido considerablemente por lo tanto la gestion de cartera se ve reflejada.

» Del informe del club house:

e Elsefior Victor Lara, 1-203. Pregunta al coordinador del club house, que estrategias presenta para que se
incremente los ingresos por el uso del club house, ya que los gastos son aproximadamente de 70 millones.
Nicolds Bonilla, coordinador del club house, contesta que, si se puede incrementar los ingresos para la
administracién, una de las estrategias es promocionar la escuela de natacién en los conjuntos aledafios, ya
que en la zona aledafia a Torres de Hayuelos no hay conjuntos con piscina, asi se podrian obtener de ingresos
de un millén mensual.

e Llasefiora Paola Camargo, 4-104. Losingresos porinvitados al club house, son 100% para la administracion?
¢En la presentacion se plantea adquirir una caminadora y una eliptica, en el gimnasio hay espacio para estas
mdquinas? Al cambiar el contrato del coordinador del club house de persona natural a persona juridica, no
se ve reflejado que disminuya el costo, seria evaluar costo beneficio.  El coordinador del club house,
responde, que el ingreso por visitante si ingresa en su totalidad a la administracion, la escuela de natacion
un 70% ya que hay que pagar a los instructores, en el gimnasio si se cuenta el espacio para las maquinas que
se propone adquirir y con el tema de cambiar a persona juridica pues uno de los valores agregados es el
mantenimiento preventivo de los equipos del gimnasio.

e El sefior Edwin Zarate, 2-408 Considera que los ingresos que se obtienen por el uso del club house sean
invertidos para el mantenimiento del club house y que las reservas para utilizarlo sean solamente en la pagina
web del conjunto. El coordinador del club house, aclara que las reservas se realizan en la pagina web del
conjunto y de su empresa, pero no hay problema si se utiliza solamente la pagina del conjunto.

e Unasambleista que no dice su nombre, pregusta que si en la parte fiscal se ve afectado el conjunto al cobrar
el uso del club house a personas que no viven en el conjunto, son externos. El coordinador del club house,
responde que en otros conjuntos también se cobra por el uso a los invitados. La abogada aclara que no son
externos en el sentido que son invitados de los residentes.

» Delinforme de interventoria:

o 4-101. Pregunta si para la ficha técnica en el proceso de pintura se contd con el hecho del amarre de dos
pinturas la antigua y la nueva, ya que se pinté encima de la existente y esto como afecta en la calidad del
trabajo. El interventor responde que la ficha técnica la realizd la empresa Gipro, fue la que se divulgo, se
licitd y se presentd en la asamblea, fue aprobada por la asamblea, eso fue lo que se contratd y se ejecutd,
efectivamente si pintd sobre el color existente, pero antes se lavo la fachada, se raspo, se trataron las fisuras,
cambio de ladrillos.

e La sefiora Adriana Vargas, 5-302. Dice que es propietaria del parqueadero No.16 que esta ubicado en la
plazoleta, para el conocimiento de los presentes, estos garajes no cumplen con la norma por la medida que
es inferior a la establecida, como arquitecta y por su trabajo de realizar avaltos, cuando los parqueaderos
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no cumplen con la media, los bancos no brindan créditos porque no se cumple con la norma, por eso solicitd
los planos y también que le entregaran el parqueadero después de finalizar la obra de plazoleta, es claro que
los parqueaderos son de area comun pero de uso exclusivo, por lo tanto se debié entregar informe o hacer
entrega a los propietarios de sus garajes.

El interventor contesta, que revisando los planos se encuentra con dos parqueaderos de visitantes y en la
actualidad son 3, ademas las medidas de los parqueaderos de la plazoleta son los mismos que entregé la
constructora en su momento, por algo no tienen escritura y estda como anotacion en las escrituras de los
apartamentos, esta situacion se le informé a la sefiora Adriana Vargas y se le cité para aclarar nuevamente
con el consejo, la abogada, la administracion y él como interventor de la obra, pero la sefiora Adriana no
asistio a la reunién; como interventor no podia ser irresponsable de quitar o disminuir un parqueadero para
que el parqueadero No,16 cumpliera con la norma, lo que se realizé es respetar la medida que se tenia con
la que se recibid antes de iniciar la obra de plazoleta.

»  Del Informe juridico:

o El sefior Victor Lara, 1-203. Considera que se debe contar con herramientas para negociar la cartera
como son los temas de los intereses de mora. La abogada aclara que reglamento se tiene que la Unica
que puede condonar intereses de mora es la asamblea, por eso los acuerdos de pagos se tiene con
congelamiento de intereses, pero no condonacion asi pague la totalidad de la deuda en una sola cuota,
al igual que el afio pasado se aprobd por asamblea la condonacién con el cumplimiento de unas
condiciones de fecha y pago total de la deuda.

e El sefior Victor Lara, 1-203. Considera que la tasa de intereses moratoria se podria bajar a lo que la
norma dice, asi la cartera disminuirfa y las personas que estan en mora podrian pagar mas facil. La
abogada responde que la norma dice que los intereses se cobraran la unay medla vez, hay propiedades
que toman decisiones de cobrar menor valor, pero se debe cambiar el reglamento, para esto se dehe
convocar asamblea extraordinaria aprobar la modificacidn, realizar el cambio en las escrituras, todo esto
implica costo y tiempo.

e Un asambleista dice que la administracion es quien toma las decisiones y no el consejo. La abogada
aclara que el consejo es una extension de la asamblea, son las personas que nombra la asamblea para
que los represente en las tomas de decisiones, por eso las decisiones las toma el consejo de ahi su
responsabilidad como consejero y se responden hasta por omision.

o Elsefior Edwin Zarate, 2-408. Considera que al final de la asamblea se evalué la amnistia tal como se
hizo el afio pasado.

o La sefiora Margy Vargas, 5-102. Considera que no se puede entregar paz y salvo al inmueble que mas
debe, ademas la asamblea dehe ser clara en las condiciones de las amnistias y no dejar espacios abiertos,
para que el consejo y la administracion puedan tomar decisiones.
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7. INFORME DEL REVISOR FISCAL

El sefior James Ramirez, revisor fiscal, presenta el informe de revisoria que fue compartido a los correos de los
propietarios, el cual presenta excusas por un error de digitacion en el valor del fondo de imprevistos:

INFORME'Y DICTAMEN
REVISORIA FISCAL
2022

CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE
HAYUELOS

COMPORTAMIENTO CARTERA 2022

Hio 2 _ ,
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DISTRIBUCION INGRESOS 2022

$ 716.472.000
$8.868.218
$0

$ 5.438.800
-§ 27.564.305

$18.802
$2.100.000
$3.603.803
$7.804.976
$ 184.000
$3.524.200
$ 900.000

$ 194.000

$ 686.990
$6.176.393
$ 1.806.000
$10.704.863
$740.918.831

VALOR

TOIAL IMGRESTS 2072

GHVERDS

VENTA DO

RONTEGRD OTRGS COSTOS Y GASTOS

TRAS BT NIDALES (RENTEGRP POUZA)

FUHAS RGESTS

ALGUAER €89

PNGRESOS INWTALOS OB KASSE ¢

COVPRALLAYVES

PARQUEADERO VIQTANTES

CESTUENTOS COMERCIMLES 1
ALQUILER SALOHN QORURAL
INTERESES BANGHRIOS
NOOPERADUNMES

LESUCENTON PRONTO PAGOss

SANGON ASHMBLEA, CORVIENGA 1
CUOTA EXTRAGRTINARA

INTERESES O MORA 1

CLOTAS DE ADAPISTRAGON

SIS0

$ 200 000,009 £20.000 003 600000 008 B00.000.000

DISTRIBUCION DE GASTOS 2022

CONCEPTO VALOR
HONORARIOS $ 47.786.560
SEGUROS $27.282.117
VIGILANCIA $314.273.126
ASEO Y TODERO $78.841.679
SERVICIOS PUBLICOS $38.742.220
MANENIMIENTO Y REPARACIONES $ 107.820.706
ADECUACION E INSTALACION $11.146.442
DEPRECIACIONES S0
DIVERS0S $29.720.153
CLUB HAUSE $41.751.000
FONDO DE IMPREVISTOS $7.016.119
PROVISIONES DEUDORES $10.394.011
GASTOS NO OPERACIONALES

ADECUACION TERRAZAS $ 12.000.000
AJUSTE AL PESO $8.719
TOTAL GASTOS 2022 $726.782.852

PARTICIPACION DE GASTOS EN EL PRESUPUESTO
ANO 2022

AJUSTE AL PESO
ADECUACION TERRAZAS

GASTOS NO OPERACIONALES
PROVISIONES DEUDORES

FONDO DE IMPREVISTOS

CLUB HAUSE

DIVERSOS

DEPRECIACIONES

ADECUACION E INSTALACION
MANENIMIENTO Y REPARACIONES
SERVICIOS PUBLICOS

ASEQ Y TODERD

VIGILANCIA

SEGUROS

HONORARIOS

 }

==t

-

[= =]

WA T RSP UM
=

=

$0 $ 200.000 022 £ 400050000

El total de los gastos para la vigencia 2022 por valor de $726.782.852, comparados con los valores
proporcionados en la gréfica del circulo por valor de $756.814.632, presenta una diferencia de $30.031.780.
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FONDO DE IMPREVISTOS

LEY 675 DE 2001, ARTICULO 35
VALOR FONDO ANO 2021: ($62.472.316,02.)

AN_ALISIS CUENTAS PATRIMONIO FONDO DE IMPREVISTOS
SALDO AL INIGION DEL PEIODO : 62.472.316,02
UTILIZAGION APROBADA ROR ASAMBLEA EXTRAORDINARIA -31.000.000,00
7.016.119,00
TOTAL AL GIERRE DEL PERIODO FISCAL 2022 38.488.435,02
BANCO CAJA SOCIAL GTAAHORROS FONDE DE IMPREVISTOS 38.652.094,55
DIFERENCIA POR INTERESES GENERADOS -163.659,53

ACTIVIDADES DE CUMPLIMIENTO

Se realizo la validacion de las declaraciones
tributarias de enero a diciembre del aiio 2022,
con base en los documentos soportes
suministrados por la administracion.

m Retencion en la Fuente,

Las declaraciones se presentaron y pagaron
dentro de los plazos establecidos por la
Direccion De Impuestos y Aduanas Nacionales.

Producto de la revision realizada a las
declaraciones Tributarias se presentaron las
correspondientes observaciones.
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SISTEMA DE GESTION DE SEGURIDAD

Y SALUD EN EL TRABAJO
T ————"|
CERO
(d Durante la vigencia 2022, se continuo
¥ con el proceso de implementacion del

Sistema de Gestion de Seguridad y
Salud en el Trabajo.

(1 Se recomienda seguir con la
implementacion de los estandares que
la copropiedad debe cumplir.

SG-SST

POLITICA PROTECCION DE DATOS PERSONALES

IMPLEMENTACION

m La copropiedad cuenta con el
manual de politicas  de
proteccion y tratamiento de datos
personales, acorde a la Ley 1581
de 2012.

m Se solicita colaboracion a los
residentes en el sentido de
entregar a la administracion los
datos actualizados.
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CERTIFICACION DE ASCENSORES:
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v Los ascensores de la

copropiedad

Se

encuentran debidamente

certificados,
fiscal 2022.

v El

estos.

al cierre

agua potable se
certifica cada vez que
realizan el lavado de
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LIBROS DE ACTAS
Actas Asambleas Generales: Actas Consejo Administracion:
m Libro actualizado m Libro se encuentra
m Ultima acta registrada actualizado.
Asamblea General m Elaboradas durante la
Ordinaria O3 de abril de vigencia 2022: se
2022, elaboraron 20 actas,
m Las actas se encuentran
firmadas,

LIBROS OFICIALES DE CONTABILIDAD

m Impreso hasta el mes m Impreso hasta el mes
de noviembre de 2022, de noviembre de 2022,

m Ultimo  folio impreso ™ Ultimo folio impreso No.
No. 643. 271.
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RECOMENDACIONES DE CONTROL INTERNO

m Dar continuidad a la Se recomienda continuar la
implementacion del Sistema de gestion administrativa contundente
Gestion de Seguridad y Salud en cuanto al cobro de cartera
en el trabajo. (SG-SST). morosa, teniendo en cuenta que

) % para el mes de diciembre de 2022,

" Rea.ll‘zar’ la SOI'C]t“.d de la cuantia de la cartera equivale a
certificaciones de los sistemas |0 ¢ima $38.771.824.00, lo que
Ingreso Vehiculares y peatonal representa  64,93% del valor
(Puertas). facturado en un mes por concepto

de cuotas de administracion.

7.1 INQUIETUDES O CONSIDERACIONES AL INFORME DEL REVISOR FISCAL
Una vez terminada la presentacién del informe del revisor fiscal, se presentan las siguientes inquietudes:

e El sefior Tiberio Torres, 1-501. Pregunta si la contabilidad se estd implementando las normas Nif. El
revisor fiscal responde que si estan implementadas y se estd dando cumplimiento a las normas.

8. PRESENTACION PROYECTO REMODELACION DE LA RECEPCION Y APROBACION DE CUOTA
EXTRAORDINARIA

El ingeniero Miguel Bello, presenta la propuesta de remodelacién de la recepcién, que fue enviado a los correos
electronicos, los planos y renders son:
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Una vez terminada la presentacién de los planos y renders, la administradora expone la financiacién de este
proyecto que seria con cuota extraordinaria:
PROYECTO DE REMODELACION DE LA RECEPCION

VALOR DEL PROYECTO & 78.978.246

INTERVENTORIA 10%  $ 7.897.825

IMPREVISTOS 15% 1 $11.846.737
TOTAL $ 08.722.808
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El valor promedio de la cuota extraordinaria seria de $400.000 a $500.000, teniendo en cuenta que la cuota
extraordinaira depende del coeficiente de cada inmueble como lo determina la ley, esta cuota se cancelarfan en
3 valores mensuales de promedio de $120.000 en los meses de abril, mayo y junio; asi el proyecto se realizaria
en el mes de julio y toma 2 meses su ejecucion, es decir, que en septiembre se tendia la remodelacidn de la
recepcion segln los disefos presentados.

e Laseiiora Margy Vargas, 5-102, pregunta si para este proyecto solo se tiene una cotizacion.
La administradora responde que hasta la fecha solo se cuenta con el disefio presentado y los valores
extimados para la remodelacion, si la asamblea aprueba el proyecto, se procede a licitar, para contratar
y ejecutar la obra.

e Elsefior Edwin Zarate, 2-402,considera que si se aprueba el proyecto de remodelacién de la recepcién
se deberia convocar a asamblea extraordinaria para elegir al contratista.
La administradora aclara que es decision de la asamblea quien escoge al contratista, si el consejo o la
asamblea.

e Lasefiora Gabriela Reyes, 2-108, opina que antes de aprobar otra cuota extraordinaria, primero se debe
recuperar la cartera que se tiene de la cuota extraordinaria que se aprobo el afio pasado, esto afecta la
cartera y tambien el presupuesto ya que como informan se tomd recursos del recaudo ordinario para
complir con los contratos que se debian cancelar con la cuota extraordinaria.

El presidente de la asamblea, aclara que se debe tomar decision sobre el proyecto presentado, si no estd
deacuerdo pues no vote y los que estan deacuerdo pues votan, es algo sencillo y claro.

Se realiza la votacion y se obtiene el siguiente resultado:
Por el SI 90 Unidades 39,37% de coeficientes

Por lo anterior, NO queda aprobado el proyecto de remodelacion de la recepcion.

9. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A DICIEMBRE 31 DE 2022.

La sefiora Adriana Yarpaz, contadora, informa que estd prestando los servicios como contadora del conjunto a
partir de abril del 2022, también que los Estados Financieros con corte a 31 de diciembre del 2022 fueron
enviados a los correos de los propietarios para su respectiva revision y se dio espacio para atender las inquietudes
de los mismos, de lo cual no se presenté ninguna aclaracién o inquietud. Se presentan los Estados Financieros
y las notas financieras:
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Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Elsaldo de efectivo y equivalente de efectivo a diciembre 31 comprende:

oo T
Efectivo Disponible
Caja General M 01000 124000
Caja Menor 32 600000 £00.000
Caja Social Cusrla Corriente 93 93126058  119.790.817

Caja Social Cuerla Ahorros 34 38652094
TOTAL DISPONIBLE 132479452

62.479.217
162.994.094

Cuentas por Cobrar

"oan

Adninistracién (veranexod) 38771824  45694.907
Coslos cobro Juidico 1.054.283

Sanciones inasistercia asambleas yconvivencia 1193400

heresesdemora 11812352 14.678.692
Cuola extracrdinaria 2022 64 23488980 0
Consignaciones por identificar 62 2088565  -11.319.130
Deterioro de cadera 63 22024922 14678692
TOTAL CUENTAS POR COBRAR COPROPIETARIOS 51307332
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Cuota Extraordinaria proyectos aio 20§
VALOR FAGTURADO CUOTA EXTRAORDINARIA ARO 2022 4072
RECURSOS DISPONBLES PROYECTOS CUOTAEXTRAORD HARIA
TRANSLADO EXCEDENTES DE UTLIDADES

AFECTAZION FONDO DE MPREVISTOS APRCEADO POR LA ASAMBLEA

VALCR RECALDADO CUOTA EXTRAORDNARIA AL 3| DE DICEMBRE DE X022
TOTAL RECURS OGS DISPONIBLES

PAGOS ACONTRATISTAS OBRAS CUOTA EXTRAORDINARIA ATO 2022

CODIAROLEN M arterimisrto de fhadss)

SUAR HTERMATIONALMULTICERVICE S SAS. (Inperme shilzacicn
prazalatamarterdsiscdo adogin

QLD FROYECTOS (rtewrtaria)
AULLO DE SEGURDAD {pag0 refrzos drartes 155 cteas)

TOTAL EJECUCION Y PAGOS DE CONTRATOS

SALDO PENDENTE POR CANCELAR CORRESPONDIENTE A RETE GARANTIA A
SUAR BITERHATIONALMULTICERVICES SAS,

SALDO PENDIENTE DE RECAUDAR AL 31 DE DICIE MBRE DE 2022

PASIVO

TOTAL PASIVOS

72210879

49,752,152

©2022 #2021

PASIVO REVELACION m NN VARACION 3
PASIVO CORRIENTE

Cuentas por Pagar 8 D015 5484382 14.305.173
Retencin en & Fuente Por Pagar 9 614,192 5891 365.220
hgresos Rezibidas Por Anticipado 10 662464 T.01T6% 453,430
(Hros pasivos il D528 H6711.704 8.210.564
TOTAL PASIVO CORRIENTE ALY s ndsAn

TOTAL PASIVO 20819 4975213 n4sA

] ;a TORRES DE

- HAYUELOS

42 DE 41 ACTA 005




PERSONERIA JURIDICA No.040-01-2007 - I
NIT. 900.134.259-0 feke]
- TORRES DE

CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE HAYUELOS ‘
Carrera. 92 # 17B - 35 TEL. 7314063 - HAYUELOS
43 DE 41 ACTA 005

11-0TROS PASIVOS m2

Fordo o 2022 marterimierto deterazas 114 11.290720

Noderrizagionascensores 2 6359 BEIME
Fondo de sequidad 13 2623000 of
TOTAL OTROS PASIVOS 0880269 35671704

PATRIMONIO

REVELACION AR W VRWCKNS
PATRIONID 1 :
Fordo 62 mprevishos BERE  RARNE -2WBIE
Resufadys ozl Presen’s ERprcicia 565601 T.9TB -Z3 093549
Resutats 62 Ejarc s Arterinees BROROT M523 -EA)
TOTAL PATRBONIO 195805 RIaaT  -BUR
TOTAL PASKO Y PATRIMONIO L7548 B30 4115

ESTADO DE RESULTADOS
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13 .INGRESOS OPERACIONALES w00
Los ingresos oparacionales causadas en elaio 2022 fuzronlos siguentes:
p T
e de Adrinistaritn MBATIO 6509300,
hlereses de Mora §.668.218
Cuota Extracrdinaria 0
Sentitninasistencia asamblea yConviventia 543,800
Destuenlo por Pronio Pago -27.564.303
TOTAL INGRESOS OPERACIONALES 103.214.713
14 -INCRESOS NOOPERACIONALES " 2022 i 2021
Infereses a rendimientos financieras 18.802 21.091
Descuertos camerciales 3603893 18.626.949
Alguiler saldn sacial 2100000 890.000
Parqueadera de visitantes 7804976 10992.427
Ingresa intados Club House 3.524.200 1.009.600
AlquilerBBQ 900.000 913.000
Fichas de Ingreso 378.000 5§924.000
Reirfzaro oros Costos y Gastas. 6176393 o
Cansignaciones sinidertificar. 8768475 4569.372
Reciclaje 984.700 60.000
Reirfegras Pdliza zoras camunas 686.990
Verta de Adaquin. 1.806.000
Donaciones. 950.000
Ajuste al peso 1688
TOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES 37.704.117
TOTAL INGRESOS 740918830

GASTOS REVELACION 202 021

OPERACIONALES

HONORERIDS 16 ATT86530 41538526

SEGLRDS 18 202017 NI1012

SERVCIOS 17 467054 BONT0M
MAITENMENTO Y REPARACIOINES 18 101820706 62877358
ADECUACIONES E NSTALACIONES 18 11148 42 641200
DEPRECIACIONES - 1743997

GASTOS DIVERSDS «Q 0720153 16962224

CLUB HOUSE 21 60478560 30366577 30091983
FONDO DE MPREVISTOS 2 Tote e 6192215 23843
FONDO AN 2022 MTTO TERRAZAS A 11290 120 - 1120720
PROVEDNES Pl 10394011 _ 14618691 _ 4284680
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 744805012 656203883

HOD DPERACONAES il 12000119 72169.764

TOTAL GASTOS 766814631 638373647

EXCEDENTES DEL EJERCICIO -15 885 )1 7191748 _

S
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ADRIANA YARPAZ JOYA
Contador publigae® |
Conjunto residencial Torres de Hayuelosd p.h

Antes de votar por la aprobacion de los estados financieros, primero se aborda el siguiente punto del orden del
dia que son inquietudes y después si se somete a votacion la aprobacion de los Estados Financieros.

9.1 INQUIETUDES O CONSIDERACIONES A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Una finalizada la presentacion de los Estados Financieros, se presentan las siguientes inquietudes:

e El sefior Paulo Néstor Eslava, 1-103. Informa que el Consejo Técnico de Contaduria Plblica, ha emitido
conceptos sobre la orientacion No.15 especificamente, el cual no ve que se estén aplicando a los Estados
Financieros, se radicé un comunicado solicitando aclaraciones y no se tiene respuesta, es claro que nho se
puede limitar a los propietarios a que solo un dia a la hora que indique la administracidn es para atender las
aclaraciones sobre los Estados Financieros, él paso a la oficina de administracién con el fin de verificar los
libros oficiales con la informacién que fue enviada a los correos pero no puedo ya que estan impresos hasta
noviembre del 2022, la administradora me envié la informacidn al correo correspondiente a diciembre, pero
considera que es importante dar respuesta a lo solicitado.

La contadora, aclara que desconoce el comunicado que indica el sefior, ya que llegd ayer a las 4 p.m,, al
correo del conjunto, sin embargo, es claro que el Consejo Técnico de Contaduria Publica, emite conceptos,
pero no son de obligatoriedad de cumplimiento, los Estados Financieros que se presentan el fondo de
imprevistos estdn bajo el No.14 que les corresponde a las entidades sin @nimo de lucro.

El presidente de la asamblea, manifiesta que no se puede pretender que un comunicado que envian ayer a las 4
p.m. al correo del conjunto, se le dé respuesta en plena asamblea, si se debe dar respuesta a todas las inquietudes
que tienen los propietarios, pero todo es con tiempo, ademds no solo se contd con un dia para atender las
inquietudes, se contd con todo el afio para pasar, revisar y solicitar aclaraciones.

e El sefior Paulo Néstor Eslava, 1-103, insiste en que sus inquietudes inciden en los Estados Financieros,
por lo tanto, se debe dar claridad antes de aprobar los Estados Financieros.

e El consejero Carlos Herndndez, informa que el comunicado que hace referencia el sefior Néstor, llegd
ayer a las 4 p.m., y es de siete hojas, pregunta a los asambleistas si quieren que se de lectura al
comunicado, la mayoria de la gente dice que no, entonces no se puede dar respuesta a las inquietudes
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en este momento, esto requiere de tiempo, considera que en asambleas anteriores el consejo se
compromete a dar respuestas a las inquietudes que surgen en la asamblea, en esta ocasidn se puede dar
el mismo manejo y se puede avanzar con la votacién de aprobacion a los Estados Financieros.

o El sefior Néstor Eslava, 1-103, dice que no hay problema en que el consejo, la administracidn, la
contadora y revisor fiscal se tomen el tiempo para dar respuesta a sus inquietudes, pero los Estados
Financieros no se puede someter a votacion porque sus observaciones tienen incidencia en la
informacidn presentada.

La abogada aclara que la convocatoria se realizé el 20 de febrero, tiempo suficiente para que los propietarios
que tenian inquietudes las manifestaran antes de la asamblea y asi recibir las respuestas, pero el comunicado
se recibid ayer sdbado que no es dia habil, la Ley brinda 15 dias habiles para dar respuesta al comunicado, es
importante que el comunicado se divulgue a la comunidad y también la respuesta del mismo, puede ser en
la pagina web del conjunto, se debe someter a votacidn la aprobacion de los Estados Financieros si no los
aprueban, pues se debe citar a asamblea extraordinaria para que los mismos sean aprobados.

e El sefior Carlos Reyes, 2-302. Considera que es importante que se presente un desglose de los gastos
ejecutados, ya que se presenta un aumento de diez millones de pesos en los mantenimientos de dreas
comunes, ademas la informacion no se envid, por eso tiene muchas dudas y por lo tanto no se pueden tomar
decisiones.

La contadora, aclara que los Estados Financieros se enviaron a los correos electrénicos con las notas
financieras que se estan presentando. El consejero Carlos Hernandez, muestra en la pantalla su correo
electrénico donde se evidencia que los Estados Financieros se enviaron con las notas Financieras el 28 de
febrero del presente afio.

La contadora da respuesta que los gastos a los mantenimientos de las areas comunes estan reflejados en la
nota No.18-1 de la siguiente manera:

18-1 Los gastos mas representabvos ejecutados en mantenimiento de dreas comunas fuaron .

‘Gaston intera de proyectos. Contrato Remodelacon Piscina 33.548200
‘Ciclo proyectos, Obra nivetacion pfacas del conunto 5.500.000
*Codiarquin. Obras impermeabilizaciones, pintura, cielo razo. 4,458 420
‘compra de sofware parqueaderos 1.900.000
‘compra de carteleras informativas 1.560.000
" Estudio de suelos 1.800.000
* Gaslos varios ) 10.873.370
TOTAL GASTOS MAS REPRESENTATIVOS EN MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNES 69.339.999

o Unaasambleista pregunta que los gastos varios por valor de diez millones a que hace referencia.

La contadora responde que a todos los gastos durante el afio 2022 que la administracion ejecutd, se puede
enviar correo masivo con el auxiliar donde se refleja el detalle de los gastos varios. La contadora
efectivamente envia el correo masivo en plena asamblea.

o Sefior Carlos Reyes, 2-302. ¢Pregunta porque se realizd la remodelacidén de la piscina si ninguna
autorizacion, él no recuerda que el afio pasado se aprobara que de la cuota extraordinaria se tomara
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para esa obra, ademas ve que hay un gasto por concepto de estudio de suelos, para qué? Por ultimo
solicita que le envié toda la informacién completa al correo.

e Elconsejero, Cristhian Gonzales, responde que:

v el estudio de suelos se obtuvo porque se requeria para las obras de cerramiento y plazoleta, por eso el
consejo de administracidn autorizé pagar para obtener ese documento que debe reposar en administracion.

v De la cuota extraordinaria en ninglin momento se utilizé para el arreglo de la piscina, esta labor se realizé en
el afio 2021 a finales, aparece en la ejecucion del afio 2022 porque en febrero se cancel6 saldo y la rete
garantia de ese contrato.

v' Eltrabajo que se realizé en la entrada vehicular hacia la plazoleta, se realizé con la empresa Ciclo Proyectos,
debido a la solicitud de varios residentes ya que cada vez que llovia se posaba el agua y no permitia el paso
de las personas cuando salian con sus mascotas o bicicletas.

v Los pagos que se realizaron a la empresa de Codiarquin, fueron los adicionales que no estaban en las medidas
como la pared de entrada al parqueadero sétano.

o Elsefior Paulo Néstor Eslava, 1-103, recuerda que el gobierno cred el Consejo Técnico de la Contaduria
que establece las normas y procedimientos contables, pregunta a la contadora, por qué el estado de
resultados no refleja en sus registros la cuota extraordinaria, recaudada para las obras, enuncia ademds,
que los libros de contabilidad estan al mes de noviembre, es decir, estaban atrasados, esto en su visita a
la administracién, el pasado jueves 10 de marzo.

e Residente del 6-203. Propone que cada mes se envié a los correos o a la pagina web los Estados
Financieros con la relacién de gastos, asi el otro afio se tienen claro estos temas y no llegamos a despejar
dudas en la asamblea.

Se somete a votacién la aprobacién de los Estados Financieros con corte a 31 de diciembre del 2022 y se obtiene
el siguiente resultado:

Por el si 98 Unidades 42,95% coeficientes

Por lo anterior NO quedan aprobada los Estados Financieros a 31 de diciembre del 2022, es de aclarar que se
debe convocar a asamblea extraordinaria para presentar las aclaraciones a los Estados Financieros y proceder a
votar para su aprobacion.

10. PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO DE GASTOS E INVERSION PARA EL ANO 2023.

La administradora presenta el proyecto del presupuesto que fue enviados a los correos de los propietarios, dando
cumplimiento a lo aprobado en asambleas anteriores de incrementar la cuota de administracion el primero de
enero seglin el incremento del salario minimo, por lo tanto, el incremento que se aplicd a las cuotas de
administracion fue del 16%, el presupuesto es:
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[ CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE HAYUELOS 1
NIT. 800,134,259.0
PROYECTO DE PRESUPUESTO ANOD 2023 ]
resupuesto pmwpuoﬂo
presupunsto| sjocutado :Imul:al afo| anual ano
aho2022 | ensanad 2023 2023 OBSERVACIONES
INGRESOS
[COOTAS OE AD RIS TRACION 716472 000] 716472 000] 60 250400 | B31.112 600 |8 100 L8 1T 10
[INTERESES POR MORA 0] 8868218 . -
SANCION ASAMBLEA, CONVIVENGIA 0] 5438 800 . .
DESCUENTO PRONTO PAGO 2B 650 830 -27.565005]- 3116000 |- 37392000 |00
DESCUENTOS CONSEJO DE ADMINS TRAGION of of- 1o283el- 1234008 [APT 7708 2 406 1801 3 308
NTERESESBTEMC B 0 1B 802 . .
DESCUENTOS COMERCIWLES CONDICIONADOS 6, 120,000 3 603 8933 1.600.000 19.200.000 |V AVIGLANGIA £19 200 000
ALQULER SALON COMUNAL 1.200000] 2. 100.000 120000 | 1.440 000
PARQUEADEROS VISITANTES 4.800 000 7.801.976 550,000 | 6.600.000
COMPRADE LLAVES ol 181 000 5 -
[INGRESO INVITADOS CLUB HOUSE 720000] 3 524 200, 203006] 2446872
ALOULER BOQ 960 000] 900,000 80.000 960 000
FICHAS DE INGRESO 0 194 000 & P
RENTEGROS DE ASEGURRADDIRA o] ces g 3 3
RENTEGRO OTROS COSTOS ¥ GASTOS o] _6.176.393| R 3
ADOQUIN o] 1 606 000 z .
RECICLAIL o] ani700] 3 -
DONACION PARRA EL DIA DE NROS [ Y = 2
CONSIGNACIONES SIN IDENTIFICAR o] _®.763.475) 2 .
DONACION NAVIDAD o a50.000] . :
INUSTE AL PESO [5) |,w_l - -
701.613.120|740.018.130] 68.694.472 | 623.133.664
ASTOS
REVISORIAFISCAL 7.604 6401 7604 450 717.000 8604 000 [INCRENENTO 13.12% PC
ASESORW JURDICA 3 000 000 [0 JE0000 | 3000000
ﬁﬂ; SORWFINANCERA 7.604 ﬁ-!ﬂ 7 6048 AR 717 000 B E04 000 INCIREMENTO 13 17% PC
AD MINIS TRACION 27.840000] 27.840.000] 2625000 | 31.500.000 [INCIEME NTO 13.120P0
GTROL HONORAIRS 3 300 00| 4 737 b0 . "
ACTUMN VACION SGSST [ 7 166 000 1.692 000
SLGURO ZONAS COMUNLS 31606 631 27262 117] 2 B50000] 34200 000
EFOYT()DI"R() 7BEO0000] 7AR4E1 G790 7 932 000 05 184 DO [INCREMENTO 16%
VIGLANCIA 314,734 000]314.273 125] 32 200000 | 386 400 000 [1HG FREAE M10 1050
ACUEDUGTO Y ALCANTARLLADD 5400 000] 4547 bah 350 000 | 5400 000
FNERGIACLEGTRICA At zo0 000l 317pa 640] 3 z00 000 | 38 400 000
TELLF ONO 1.500.000] 2 356 065 285000 | 3420000
CORREQ GO OO0 13 500 '_!j.ﬂm 350 000
NOTARWLE S a6 000, 0 30 000 360 000
MTO ZONAS COMUNLS 18092 160] 60330 099] 1601 628 | 19218 136
.MT!! !![ &‘?S,‘r S ORES 5 700 0600 1 G665 000 £330 000 0 960 000
MTO CAMAIRAS DL VIDEO 3000 000] 572000 250.000 | 3.000000
WO PUL IR TAS A z00 0a0] _s040 300 3 600 000
W B 1o:0 &'_3'558'%] 1631000 9%
SUMNITROS ¥ REPULS 105 BOMDAS 0 6] 100000 A4 BODGOO [CAMID TANOLE HOI0
ﬂ!'l"ll! S5TO5 CALENTADOR DF GAS I,'@Cﬂﬂ 1237 A47 130 000 1 560 600
WMTO PLANTAELECTRICA 2.400 000 [ 200000 | 2 400000
JATO EXTINTORE S 1.0 BO1 OG0 85 000 1 020 GOO
WTO CITOT ONA Y TELET OM —'M'Mleouooo 210 000 50 000 £00 000
MTO TANQUE AGUA 16000 000) 2 100000] 1250000 | 15 000 000 [E 1 AL CACION
LITO AL ARMAS -G_ﬂﬂﬂm Lx) 41 600G 4492 000
1O GuAnARA 108 000)] 20 000 0000 108 000
Ir.nuutncy\ CLECTIRICA ] 1200 G00] & 739 000, 31000 302 000
1TO SEOL SO0V 500 000 [ 50 000 £00 000
LITO AGUAS NEGIRAS ¥ LLUVIAS 1200 000] 1,650 000 130000 1.£60 000
!‘.Uht-l'll’!(’)_“'n REPLAESTONS ASCENSOR G0 OO0 844 000 8BS 000 1.020 000
MTO FUMGAC KON 720000] 452 200 50 000 720000
ADICIONALES OBRAS CUOTA EX A ANO 2022 o] 21 012 6oz . .
BEOF TWARFE - COMPUTACION 1020000] 1174 098 120 000 1.440 000
IS TALACIONES ELEG TRICAS 1.020 000]  1.515 600 130000 | 1560003
.NH.(;UN.'K)NI.SY(:L“fﬂ WACKONASCENSORLES [&] D627 842 420 00 5040000 [CERTF AL DN JLRNIOD
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HE RRAVEENTAS TODERO 480 000 [ 38 000 458 000
DETALLES OIADE LAS MANORRES 2406 000] 2 465 D00 § 30 OO0 1560 000
CGASTOS DIE NAVIDAD 2 000 OO0 3 D08 55 1 70 000 2 040 000
FIESTA DEL NFO 1620 000] 1 620 000 125 000 1 500 000
GASTOS DE ASAVMILEA IFF0000] 11151 814 S 10 O A 720000
[ELEMENTOS DE ASEO e 1 B10oo0] 2504 200 250000)  3o0opooo| =
ELEMENTOS DE CAFETERIA — | 420000} _Bo9.7o0]  40000] _ 480.000 e PO e iiain
PAPELEIRA Y FOTOCOIAS 1600 000 006 G50 100 000 1 200 000

CONBUSTBLES 430 000) 221800 35 000 420 000

WAV 'JLI.ZAL M UIRDIANA 240 00K 34 7. 600, 21.000 252 000

FICHAS DE PARQUEADERD | 420 009 o) 15000] __ _1B000O | ]
COMPIRA ACTINOS MENORES o] 5303 800 300 000 3600 000 [COMPUTADOR OF ICINA
ADMENISTRAC KON CLUT O LUISE A3 200 OO0} 41751 000 4 072 0045 40 804 000 HNCREMENTO 13, 12% PO
§E_R\:}C D OE GAS A6 030 000] 15 230 700 2 000 000 24 000 000
REPULSTOS ¥ 5 UMNS TROS GATNASIO Y CLUB HOUSE 2 700 000] 3 406 660 300 000 3 £00 000
REPLUESTOS Y SIBINETROS SALRA B4 OG0 0 67,003 /04 000
FONDO DE MPREVISTOS J 7.010 120 0 685,944 8231328
FONDO AND 2022 MITO TERRAZAS 0] 11200 720 s
DEUDORES : T k o] 10321011 : .
COSTOS BANCAILS 00 000 o) £0 000 600 000 =
TERRAZIAS 10 000 OO0 12 000 000/ Z.080 000 24,960 000 [MTO TE RIRASN 1.4.6 6
AJUSTE AL PLSO i A 719 .

©90.322 400]740.708 612] 68 504.472] 623.133.664

Cxcodontes o Deficl . 11.290.720] - 15896 601 . -

Una vez se aclaren las inquietudes se procede a votar para la aprobacién del proyecto de presupuesto.

10.1 INQUIETUDES O CONSIDERACIONES AL PROYECTO DE PRESUPUESTO
Una vez terminada la presentacion del proyecto de presupuesto, intervienen los siguientes asambleistas:

o Fl sefior Victor Lara, 1-203. Informa que radicé inquietudes al presupuesto y la administracién le dio
respuesta, sin embargo contintia con algunas dudas:

» El conjunto es sin animo de lucro, por lo tanto, los ingresos que deben estar en el presupuesto son los
de cuota de administracién, no los valores agregados que brinda la empresa de vigilancia, ni de los
alquileres del salon social, BBQQ y demas, por otro lado se debe tener en cuenta las personas que no
pagan, es decir, |a cartera que afecta el presupuesto.

» Con los egresos se presenta que la vigilancia y aseo, sube segln el salario minimo, los honorarios del
contador, administrador, revisor fiscal y club house, sube segtin el IPC esto estd claro, pero no entiende
por qué en el presupuesto del afio pasado aparece con excedente de $11°290.000 y en el presupuesto
para este afio aparece este valor como fondo para mantenimiento de terrazas, pero también el
mantenimiento de terrazas por valor de $24960.000

»  Otro punto que no es claro es el mantenimiento de la motobomba se ejecuté $8°930.000, y para este
afio se tiene presupuestado mantenimiento de motobomba $1°956.000 y $4°800.000 para repuestos

» Por qué sobreestimaron en el gasto del teléfono

o El sefior Paulo Néstor Eslava, 1-103. Pregunta, si la empresa de vigilancia realizé descuento o devolucién
porque no esta reflejado en el presupuesto, ademas el fondo de imprevistos no es un gasto, ya que no se

debe pagar, es un ingreso que se cobra con la cuota de administracién.

o FEl sefior Hernan Vézquez, 2-804. Dice que en el presupuesto no ve mantenimientos, otro afio sin que se
realice y el conjunto se deteriora.

La administradora responde:
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¥ Enel presupuesto se tiene todos los mantenimientos que requiere el conjunto

» El afio pasado al proyecto de presupuesto se bajaron los honorarios del contador, revisor fiscal y
decoracion para la navidad, el valor que daba se tomé como un ahorro para el mantenimiento de terrazas
para el 2023, por eso, se presenta en el presupuesto este concepto con el valor de $117290.720, se
separo del valor de mantenimiento de terrazas con el fin de demostrar el valor que se programé como
ahorro, que no se tiene en el banco ya que hay cartera.

» En el presupuesto se presenta el mantenimiento de terrazas de las torres 3, 4, 5 y 6, por valor de
$24960.000, ya que en el 2022 solamente se ejecutd el mantenimiento de las terrazas de las torres 1y
2, que cost6 $12°000.000, mayor valor del presupuestado en el 2022 que era de diez millones.

» La sobreestimacion en el teléfono es porque en el club house se tiene el servicio de internet que se
requiere.

» Este afio en el presupuesto se separaron los conceptos de mantenimientos de la motobomba y repuesto
para presentar mayor claridad, el afio pasado se tenia todo en mantenimiento.

» La cartera no es un valor fijo ni se puede proyectar para que disminuya el ingreso, al igual que los
intereses de mora tampoco se proyecta en el presupuesto,

La contadora aclara que el fondo de imprevistos segln la Ley 675 debe ser el 1% del total de los gastos,
contablemente se registra en el gasto contra el patrimonio, el concepto técnico de la contaduria No.15 que
nombra el propietario dice que el fondo de imprevistos debe ser parte de la cuota de administracion y este valor
debe ser trasladado al fondo en el momento en que el propietario paga la cuota de administracion, esto no
quiere decir que como se estd contabilizando esté mal, ademés el programa contable SISCO no toma la
facturacion por estos conceptos separados, es decir, el valor de administracién y fondo de imprevistos, en el
concepto no hay claridad sobre como se aplica el interés de mora si lo que corresponde al fondo de imprevistos
se aplica el interés o no. En conclusion se puede manejar de las dos formas como dice el propietario y como se
estd realizando, sin embargo es mas viable como se esta aplicando por programa contable y para aplicar los
intereses de mora.

e Elsefior Victor Lara, 1-203. Pregunta si el valor total para las terrazas es de 36 millones.

La administradora responde que asi es, teniendo en cuenta que son 4 terrazas y el valor para este afio incrementa
en comparacion del afio pasado.

o Elsefior Paulo Néstor Eslava, 1-103. Opina que los 30 millones que se pagaron por el concepto de la piscina
como ho se presupuesto afecta los estados financieros y por eso da pérdida de 15 millones.

e Elsefior Camilo Flechas, 2-303. Pregunta porque no se tiene en el informe del revisor fiscal las observaciones
de los gastos que se sobreestimaron mas del 100% y ademas considera que aunque la vigilancia tiene un
incremento superior al 16%, se puede proyectar o tomar decisiones que para que los otros afios se
incremente la cuota de administracion segun el IPC

El presidente de la asamblea somete a votacion la aprobacion del presupuesto, se obtiene el siguiente resultado:

Por el si 160 Unidades 71,02% coeficientes
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Por lo anterior, queda APROBADO el presupuesto para el 2023 por el 71,02% de coeficientes.

11. ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION 2023 — 2024 (MIEMBROS PRINCIPALES Y SUPLENTES)

El presidente de |la asamblea pregunta a los miembros del consejo si se postulan para pertenecer al consejo este
afio; aceptan continuar los consejeros:

e Cristhian Gonzédlez
e Marcela Chavez
e Carlos Herndndez
e  William Becerra

El presidente de la asamblea solicita que se postulen otras personas, ya que el consejo debe ser un ntiimero
impar.
Se postulan: la sefiora Adriana Vargas, |la sefiora Maria Teresa Diaz y la sefiora Susan Arévalo.

Se somete a votacion la aprobacion del consejo de administracién 2023 -2024, conformado por las siguientes
personas:

e Elsefior William Becerra 4-304
e Elsefior Cristhian Gonzélez 2-106
e Laseiiora Marcela Chévez 2-406
e Elsefior Carlos Hernandez 1-104
e Lasefiora Maria Teresa Diaz 5-502
e La sefiora Adriana Vargas 5-302
o Lasefiora Susan Arévalo 2-705

Queda aprobado el nombramiento del consejo 2023 — 2024, con el 71,02% de coeficientes.

12. ELECCION DEL COMITE DE CONVIVENCIA 2023 — 2024

El sefior Dumar Puentes, presidente de la asamblea, presenta agradecimientos a los miembros del comité de
convivencia por su colaboracién y los invita para continuar este afio

Se postulan para conformar el comité de convivencia las siguientes personas:

e Elsefior Dumar Puentes 3-103
e Lasefiora Alba Raquel Cantor 6-201
e Lasefiora Dora Lopez 6-604

Se somete a votacidn y es aprobado por el 165 unidades que son el 73,26% el nombramiento del comité de
convivencia 2023 — 2024 por los propietarios postulados.
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La administradora, informa que el afio pasado quedd aprobado que los miembros del consejo y comité de
convivencia que asistieran con el 70% de las reuniones, este afio se les brindaba el descuento de una cuota de
administracion, las personas que dieron cumplimiento y se hacen acreedores al descuento son:

e Elconsejero William Becerra 4-304
e Elconsejero Cristhian Gonzalez 2-106
e Laconsejera Marcela Chavez 2-406
o Laconsejera Marilsa Rodriguez 1-801
o Lasefiora Alba Raquel Cantor, comité de convivencia 6-201
e Lasefiora Dora Lopez, comité de convivencia 6-604
e Elsefior Dumar Puentes, comité de convivencia 3-103

El sefior Dumar Puentes y la sefiora Dora Lopez, renuncian al beneficio.

13. ELECCION DEL REVISOR FISCALY SU SUPLENTE PERIODO 2023 — 2024,

La administradora informa que para la seleccidn del revisor fiscal, se recibieron al correo del conjunto 4 hojas de
vidas, de las cuales una declind su propuesta y procede a llamar a los 3 aspirantes que son:

e Elsefior James Ramirez, actual revisor fiscal
e Elsefior Nelson Perdigdn
e La sefiora Emma Burgos

Cada aspirante realiza una breve presentacion de su curriculo.

Una vez finalizada la presentacion de cada aspirante, se procede a votar y se obtiene el siguiente resultado:

e Elsefior James Ramirez 96 Unidades 42,05% de coeficientes
e Elsefior Nelson Perdigén 14 Unidades 6,33% de coeficientes
e La sefiora Emma Burgos 38 Unidades 17,14% de coeficientes

Por lo anterior, queda nombrado como revisor fiscal para el periodo 2023-2024 el sefior James Ramirez.

14. PROPOSICIONES Y VARIOS

e Lasefiora Beatriz del inmueble 3804, informa a la asamblea que se encuentra en proceso juridico por deuda
que llegaron no por gusto si no por temas de falta de oportunidad para pagar, ya que la pandemia los afectd
hasta el punto de no poder trabajar, sin embargo con el fin de ponerse al dia han tramitado en el banco
préstamo hipotecario, pero para obtenerlo hay que presentar el PAZ Y SALVO por todo concepto con la
administracion, esta situacion se le informd a la administradora y el consejo, pero fue rechazada, por eso
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solicita a la asamblea que autorice la entrega del Paz y Salvo, asi con el dinero del préstamo cancelan la deuda
que se tiene con el conjunto.

Se debate el tema pero se concluye gque NO se puede entregar el PAZ Y SALVO ya que el inmueble 3-804 no
esta a dia, tiene deuda y seria un delito certificar algo que no es cierto, hasta el punto que no se somete a
votacion ya que legalmente no es procedente.

e Elsefior Héctor Torres, de una inmobiliaria, no dice que torre ni apartamento, pone en consideracién que
se aplique condonacién del 50% a los intereses de mora a los morosos que paguen la totalidad de la deuda
con plazo hasta 31 de mayo del 2023.

Se somete a votacion y se obtiene el siguiente resultado:

Por si 116 Unidades 51, 10% de coeficientes

Por lo tanto queda APROBADO la condonacién del 50% de intereses por el pago total de la deuda plazo hasta
el 31 de mayo de 2023.

e 5-202. Solicita a la administracién que en el cuarto de basuras se demarquen las canecas para el reciclaje,
asi vamos educando a la comunidad.

Hay otra propuesta de cambiar el incremento del valor de la administracién que sea por el IPC y no por el
incremento del salario minimo, pero muchos propietarios han entregado el control y no se cuenta con quorum,

por lo tanto no se pueden seguir tomando decisiones y se deja este punto para la asamblea extraordinaria que
se debe convocar para la aprobacion de los estados financieros.

4:20'p.nd., en constancia de lo anterior firman:

DUMAR PUENTES
Presidente de la asamblea virtual Secretaria de la asamblea virtual.

, a mé]m%/ 7k
ROSALBAZULUAGA NA MARIA CASTIBLANC ‘ﬂ/ I
1-103 2-401 [ﬂm%m/%/é:( Cﬁ m@)

VICTOR LARA
1-601}-

Se da pgg/t@m\inada la presente asamblea general ordinaria de forma presencial, el 12 de marzo del 2023 a las
N

Comité verlfifador del acta:
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PUBLICACION DEL ACTA No.006
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA

Dando cumplimiento al articulo 47 de la Ley 675 del 2001, se publica el acta de asamblea general ordinaria de
fecha 12 de marzo del 2023, el 13 de abril del 2023 en la cartelera principal del conjunto que esta ubicada en la
recepcion, se publica en esta fecha por motivos de la semana santa que presentd demora.

Cordialmente,

Administradora




