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INFORME DE ADMINISTRACION Y CONSEJO DE ADMINISTRACION

De conformidad con el articulo 51 de la ley 675 de 2001 presento a la honorable
Asamblea de copropietarios el informe de gestién de la administracion para el afio 2022,
se presenta unos resultados satisfactorios ejerciendo control de los recursos, con
responsabilidad y compromiso que permitieron cumplir con los requerimientos
necesarios para el buen funcionamiento de la copropiedad. Cabe anotar que se logré
recuperar cartera proporcionando un apalancamiento necesario para lograr una
ejecucion presupuestal acorde con lo aprobado en la Asamblea.

Resaltamos los
siguientes aspectos que la administracion junto con el consejo gestiono:

1. Representacion Legal. ElI 3 de junio de 2022, el consejo de administracion
segun acta No.05 CSJ03062022, renovo el nombramiento de la sefiora Yeny
Garzo6n Cortes, como administradora del conjunto, se gestioné en la alcaldia de
Fontib6n y se cuenta con representacion legal hasta el 14 de junio del 2023.

2. Banco. El conjunto cuenta con dos cuentas en el banco Caja Social:

< Cuenta Corriente #21003692443, donde se

recauda

la cuota de

administracién, cuota extraordinaria y se realiza los pagos pertinentes del

conjunto

+ Cuenta de ahorros #24086639617, donde se tiene el fondo de imprevistos
monetizado segun el valor contable,, con corte a 31 de diciembre de 2022.

Los pagos se realizan por el portal empresarial del banco Caja Social donde se
tiene la cuenta corriente recaudadora de administracion, se cuenta con dos
tokens, uno de administracién y otro de autorizacién que lo tiene el consejero
Cristhian Camilo Gonzélez.

3. Contratos Vigentes.

El conjunto cuenta con los siguientes contratos:

NOMBRE VALOR CONCEPTO VIGENCIA
YENY GARZON CORTES | $2°320.000 | Honorarios de administracién | 14 JUNIO 2023
ROYAL DE COLOMBIA | $26°148.975 | Servicio de vigilancia 31 OCTUBRE 2023
MULTIAMERICANA $6°837.490 | Servicio de aseo 15 NOVIEMBRE 2023
NICOLAS BONILLA $3°600.000 | Coordinador del club house 30 JUNIO 2023
VYG BOMBAS Y | $145.000 Mantenimiento motobombas | 6 ABRIL 2023
SERVICIOS y equipo eyector
ADRIANA YARPAZ $633.700 Honorarios contables 30 ABRIL 2023
SHE CORP SAS $142.800 Mantenimiento SGSST 14 SEPTIEMBRE 2023
DYF ASCENSORES $714.000 Mantenimientos ascensores 30 DICIEMBRE 2023
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DYF ASCENSORES $2°665.105 | Financiamiento 25 FEBRERO DE 2023
modernizacién de los
ascensores

JAMES RAMIREZ $633.700 Honorarios revisoria fiscal. ASAMBLEA ORDINARIA

2023

ADMYSIS $470.481 Asistencia programa contable | 28 JUNIO DE 2023
SISCO

LIZ ANDREA BLANCO Abogada — cobro juridico INDEFINIDO

En la vigencia del 2022, se recibieron los siguientes valores agregados o
plus:

« Vigilancia. Por la firma del contra a un afio, la empresa ROYAL dona al
conjunto el valor de $26°236.000

% Aseo. Con la empresa Multiamericana de Administraciéon Ltda, “como valor
agregado por la renovacion del contrato por un afio dio $1°300.000.

Péliza de Areas Comunes. La Agrupacion renovo la péliza de areas comunes
con la aseguradora AXA COLPATRIA SEGUROS S.A.S, pdliza No.148, con
vigencia hasta el 31 de diciembre de 2023, por valor asegurado de
$31.091'534.346 y el costo de la pdliza es de $34°190.274.

Situacion Juridica.
El conjunto no tiene ningun proceso juridico en contra que se conozca hasta la
fecha.

El Unico proceso que se tiene, es el que el conjunto interpuso en contra del
propietario del inmueble 3-804, por cartera en mora, en el informe de la abogada
Liz Andrea Blanco se presenta el detallado de este proceso.

Propiedad Intelectual y Derechos de Autor.

Con relacion a lo establecido en los art 46 y 47 de la ley 222 de 1995 y lo
sefalado en la ley 603 de 2000 sobre propiedad intelectual, derechos de autor y
licencias, indispensables para el funcionamiento legal de la Urbanizacion, se
encuentran al dia. Por lo anterior, confirmamos que se ha realizado la continua
actualizacion de los programas principalmente de SISCO que es el software
contable y el software Office, permitiendo el aseguramiento y fidelidad de la
informacion a todo nivel.

Obras.

IMPERMEABILIZACION DE FACHADAS Y CERRAMIENTOS

Estos proyectos fueron aprobados por la asamblea extraordinaria realizada el 29
de enero del 2022 y en la asamblea extraordinaria de fecha 12 de marzo del
2022, se aprobd la contratacion de la empresa Codiarquin S.A.S., para la
ejecucion las obras mencionadas.




PERSONERIA JURIDICA No0.040-01-2007
NIT. 900.134.259-0
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE HAYUELOS

Carrera. 92

#17B - 35 TEL. 7314063

]

TORRES DE
HAYUELOS

Dando cumplimiento a lo aprobado por las asambleas, el 23 de abril del 2022 se
firm6 contrato con la empresa Codiarquin para realizar los proyectos de

impermeabilizacion de fachada y cerramiento perimetral,

por el valor de

$249'396.034 para desarrollar las actividades presentadas a la asamblea que
fueron:
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Por el contrato Codiarquin adquirio las pdlizas a favor de conjunto:

» responsabilidad civil extracontractual, por valor de $49°879.206, con

vigencia hasta el 1 de mayo de 2023

» cumplimiento, por valor de $49°879.206, vigencia hasta 1 enero del 2023
» Calidad, por valor de $49°879.206, vigencia hasta 1 septiembre de 2023
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» Salarios y prestaciones sociales, por valor de $24°939.603, vigencia
hasta el 1 septiembre del 2025

El 2 de mayo de 2022 se dio inicio a la obra de impermeabilizacion de las
fachadas, con la realizacion de las actas de vecindad en las torres 1y 2, el
cambio del cerramiento se empezo6 el 1 de junio de 2022 y la terminacion de las
obras o del contrato con la empresa Codiarquin fue el 16 de septiembre de 2022.

Durante toda la ejecucion de estas obras se presentaron pocas reclamaciones
que fueron atendidas, gracias a que se contd con el acompafiamiento de la
interventoria y consejo de administracion.

Por temas de garantias, ademas de la péliza, se manej0 la rete garantia que era
del 10% del valor del contrato, es decir, $24°894.067, fue cancelado el 28 de
diciembre del 2022, tres meses después de recibir las obras.

Dificultades en la ejecucion de las obras:

e Las medidas que presentd la empresa Gipro para la licitacion y llevar a
la asamblea las propuestas y cuota extraordinaria, eran menores que las
reales, sin embargo se ajustaron los valores con el contratista.

e Para el desarrollo de las actas de vecindad, donde se tomaban los
registros fotograficos del estado de las paredes, ventanas, terrazas y
domos de los apartamento, no se contd con la colaboracién de algunos
propietarios que no dejaron ingresar al personal para la elaboracion de
este documento.

¢ En las medidas del cerramiento que presentd Gipro no estaba incluida la
reja ubicada atras del conjunto que colinda con el bosque, sin embargo
en la ejecucion de la obra se encontrd que se tenia en unas partes base
en concreto, por lo tanto, el costo de no realizar la base en concreto suplié
la instalacion de la reja que faltaba en la medicion.

e Las lluvias también fueron un obstaculo para la ejecucion de las obras.

< PLAZOLETA Y MANTENIEENTO PARQUEADEROS
Estos proyectos fueron aprobados por la asamblea extraordinaria realizada el 29
de enero del 2022 y en la asamblea ordinaria de fecha 3 de abril del 2022, se
aprobd la contratacion de la empresa SUAR., para la ejecucién las obras
mencionadas.

Dando cumplimiento a la asamblea el 9 de agosto de 2022, se firmo contrato con
la empresa SUAR para la ejecucién de:

ITEM DESCRIPCION UN CANTIDAD | VALOR UNTARKD | WALOR TOTAL
i Retira de adoquin existents k2 1150 a 9.000,00 | & 10 350,000,000
2 Reparacion estructural de sellade y curada de fisuras, dilataciones o ML 150 P oo | 5 25000000

agrietamientas anla extension de la placa

3 mants asfal ico marca edil 3,5 mm an dos manas de sulsion. m2 1150 5 4500000 | 5 51.350.,000.00

Suministroe imstalacion de mart desnivaledan punto ano hadca las

4 - ) h K2 1150 5 64.000,00 | 5 73.600.000.00
Founs asar de Sem, con dilatacion eniaxpor.
5 Retiro de esaxmbro o impieza general. e 115 5 20.,000,00 | 5 2.300.,000,00
& 140.520.000,00
ADRAINIET RACKIN I% & 421560000
IMPREY IETD I% & 421560000
(VALDRECN LETRAS: OENTO SESENTAY CINCO MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y TRES MIL — - N P
GCHENTA PESOS M/CTE UTILI D& D 1 5 14.052.000.00
. WA SOBRE UTILIDAD 1% 5 2.669.880.00

TOTAL 4 16567 3.080, 00
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ITEM DESCRIPCION un CANTIDAD pLORUNITAR| WALDR TOTAL
1 Aplicaciin de planizeal 88 de maps| dos manos. M2 200 S1E000.00 | & 3.500.000,00
2 Pintura columnas. UN 50 $90.000,00 | 5 4.500.000,00
3 Demarcaclon honzontal con pintura de trafico (e=10om) ML 550 % 600000 | 5 3300.000,00

Renlvelaclon de plso conmaortero 1:3 en vias de ciroulacion ve hilcular de
4 . N2 150 52200000 | 5 3300000,00
parque adero [e=3cm)

SUE TOTAL
>14.700.000,00
ADMINISTRACION 3% > 44100000
WALDOR EN LETRAS: DIECISIETE MILLONES TRECIENTOS TREINTA Y UN MIL TRECIENTOS [MPREVETD > > aarmnm
’ UTILIDAD 1% % 1470.000,00

PESOS M/CTE.

1WA SOEBREUTILIDAD 15%a 3 273300.,00
TOTAL 517.331300,00

Valor total del contrato $183°004.380, se dio inicio a la obra el 17 de agosto del
2022. Este contrato conto con las pdélizas de:

e Cumplimiento, valor $54°901.314, vigencia hasta el 9 febrero de 2023

e Salarios y prestaciones sociales, valor $45°751.095, vigencia hasta el 9
de mayo del 2023

e Buen manejo del anticipo, valor $18°300.438, vigencia hasta el 9
diciembre del 2022

e Estabilidad y garantia de la obra, valor $45°751.095, vigencia hasta el 9
noviembre de 2023.

En el contrato no quedé la impermeabilizacion de las materas ni la instalacion de
las medias cafias, pero teniendo en cuenta que en estas areas se presentaban
filtraciones de aguas que afectaban parqueaderos y depositos, se firmé otro si al
contrato incluyendo estas labores:

[ mEm DESCRIPCION UN | CANTIDAD |VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
corte con pulidora, demolicion de muro desarrollo de 20em, suministro e
1 instalacion de medica cafia. Induye pintura color terracota, cargue y ML 230 s 28.000,00 | 5 6.440.000,00
retiro de escombros.
Retiro de tierra y sisterma de impermeablizacion existente, resane de
2 grietas, aplicacion de dos manos de emulsion e instalacion de manto M2 62 5 65.000,00 | 5 4.030.000,00
asfaltico para las materas de la plaroleta.
Suministra e instalacion de parrilla en varilla de 3/8 UND 22 3 50.000,00 [ & 1.100.000,00
4 Cargue y retiro de escombros VIAIE 1 5 350.000,00 | & 350.000,00
5 Demarcacion horizental con pintura de trafico (e=10cm) ML 424 5 £.000,00 | & 2.544.000,00
SUB TOTAL 5 14.464.000,00
ADMINISTRACION 3% 5 433.920,00
. IMPREVISTO 3% 5 433.920,00
WALOR EN LETRAS: DIECISIETE MILLOMES CINCUENTA ¥ TRES MIL CINCUENTA Y 5EI5 UTILIDAD 1% S L445.400,00
PESOS M/CTE. IVA SOBRE UTILIDAD 19% 5 274.816,00
TOTAL $ 17.053.056,00

Es decir, que el valor del otro si, fue de $17°053.056, adicionales al contrato y a
la cuota extraordinaria, que se financiaron con la recuperacion de cartera.

Estas obras se terminaron el 6 de diciembre del 2022 y esta pendiente por
entregar la rete garantia que es de $19°840.305.

Al igual que la fachada y cerramiento, para la ejecucion del cambio de la
plazoleta de adoquin a concreto, las mediciones eran superior y las medidas de
la marcacion de los parqueaderos también, en parte este fue una de las razones
para firmar el otro si y se ejecut6 gracias a la recuperaciéon de cartera. Otro gran
factor que afecto en la entrega del trabajo fue la temporada de lluvia que fue
durante todo el afio.



PERSONERIA JURIDICA No.040-01-2007
NIT. 900.134.259-0

CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE HAYUELOS % TORRES DE
Carrera. 92 # 17B - 35 TEL. 7314063 HAYUELOS

% CERCA ELECTRICA
Revisando el estado de la cerca eléctrica que ya no era para mantenimiento, si
no para cambio por el deterioro y con la recuperacién de cartera, se realizé la
instalacion de nueva cerca eléctrica en julio de 2022, por valor de $4°314.000,
con el técnico Victor Alfonso Duran Avila.

Para los contratos con las empresas de CODIARQIN y SUAR, se conté con la
interventoria de CICLO PROYECTOS a cargo del ingeniero Jeysson Garcia, costo de
la interventoria fue de $30°729.555.

8. Mantenimientos.

Todos los meses se realiz6 corte del pasto, jardineria, mantenimientos a los
ascensores, cuarto de motobombas, cajas de aguas negras, aseo a todas las torres
y parqueaderos.

« En julio se realizé el mantenimiento correctivo de un motor del pozo yector, por
valor de $1°640.000.

« Terrazas torres 1y 2. Dando cumplimiento a lo presupuestado, se realizo este
mantenimiento en octubre 2022, una vez se finaliz6 el trabajo de fachada, el
valor fue por $12°000.000, con la empresa CICLO PROYECTOS. Para los
mantenimientos de las terrazas de las otras torres se proyecta en el presupuesto
para el 2023.

« Se realiz6 el lavado del tanque de reserva de agua potable el 29 de abril y 25 de
octubre del 2022.

« EI 11 de agosto se realizo la fumigacion de todas las areas comunes del
Conjunto.

% Se prolongé el tubo de bajante de agua de las torres 1y 2, que estaba incompleto
y la terraza recibia el chorro de agua afectando la impermeabilizacion de la
misma, esta labor se realizé en octubre del 2022, por valor de $700.000

% Se prolongd y se conecté tubo bajante de agua de la torre 2 parte que colinda
con el bosque a la caja de aguas lluvias, por valor de $750.000.

< En noviembre se instalé el parque infantil nuevo, que lo doné como valor
agregado la empresa de CODIARQUIN y la instalacion de la base del parque
reutilizando el adoquin de la plazoleta.

< Se realiz6 el arreglo del BBQQ, pared que estaba agrietada, cambio de los
tornillos de los vidrios y pintura interna, estos trabajos se realizaron en noviembre
del 2022, por valor de $57127.000.

% Nivelacion de la rampa ingreso parqueadero plazoleta, debido al aposa miento
de agua cada vez que llovia, se realiz6 este trabajo, por valor de $5°500.000,
esta labor se realizé en noviembre 2022.

9. Otros aspectos:
% SGSST. En septiembre se firmd contrato con la empresa She Corp SAS,
para el mantenimiento del SGSST con el fin de dar cumplimiento a la norma.

% En el mes de junio ingresaron $9°411.871, por concepto de reintegro del
4x1000 de la cuenta corriente que tiene el conjunto en el banco caja social,
gracias a la gestion que se realizé.

< CERTIFICACION ASCENSORES. En junio se certificaron los 3 ascensores
del Conjunto, para lograr esta certificacion se requiri6 de ajustes e
impermeabilizar el foso del ascensor de la torre 1y 2, el costo del trabajo fue
de $4°088.842. Para el presupuesto del 2023 se proyecta la certificacion de
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los ascensores que es anual y con los ajustes pertinentes ya que la horma
va cambiando todos los afios.

El 25 de mayo se presentaron los medios magnéticos, dando cumplimiento
a las normas.

La retencion en la fuente se cancel6 oportunamente todos los meses

Las de actas de consejo, de asambleas estédn al dia y los libros oficiales.
Por la venta de la chatarra (rejas perimetral unas partes) se recibieron
$984.700.

% Por la venta del adoquin se recibieron $ 1.806.000
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10. Celebraciones

+ Dia de las madres. El 21 de mayo se realiz6 se entregé una rosa a cada
apartamento, se brindé serenata con mariachis, se compartié dulces y galletas,
el costo fue de $1°189.803.

« Diadel padre. EI24 de junio se celebr6 el dia del padre, se entreg6 chocolates,
los gastos fueron por valor de $868.640.

% Fiestade los nifios. No se realiz6 fiesta a los nifios por temas de obras lo cual
no se contaba con el espacio para esta actividad, sin embargo, no se pasé por
alto esta celebracién y el 29 de octubre, se entregaron 95 detalles a los nifios del
conjunto que se inscribieron (una bolsa junto con dulces, caja de jugo y
hamburguesa). El costo para esta celebracion fue de $1°322.706, sin embargo,
se recibieron aportes:

v empresa de aseo — MULTIAMERICADA $150.000
v' empresa de vigilancia — ROYAL $200.000
v" empresa Ciclo Proyectos (interventoria) $150.000
v' empresa SUAR (contrato plazoleta) $100.000

% Fiestas navidefas.

v' El 7 de diciembre se decor6 la entrada del conjunto con faroles y luces de
colores, se brindd canelazo y animacién con musica, también se brindé la
oportunidad que los residentes ofrecieran sus productos.

v' Se entregd a cada personal que presta servicios al conjunto (aseo,
vigilancia, contador, revisor fiscal y administracién) una ancheta y un plato
de lechona de despedida, para esta celebracién se recibieron aportes de la
empresa de aseo $150.000 y la empresa de vigilancia $200.000.

v' El16 de diciembre se rezé la novenay se entreg6 refrigerio (arroz con leche,
empanadas, jugos en caja y mantecada), contamos con el acompafnamiento
del coro de la iglesia, se rifaron 3 anchetas y 6 regalos para nifios.

Para estas celebraciones los gastos fueron de $3°908.599.

11. Convivencia

La Administracion y Consejo, trabajé de la mano con el Comité de Convivencia,
en los temas de cumplimientos de las normas y conflictos entre vecinos.

Se brindé informacién con temas de convivencia y de seguridad por el tema de
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Se conto con la asistencia a las reuniones del comité de convivencia de los
integrantes:

» El sefior Dumar Puentes
» La sefiora Alba Raquel Cantor
» La sefiora Dora Lépez

12. Cartera

3-103
6-201
6-604

Cada 2 meses se enviaron cartas de cobro pre juridico por parte de la
administracién a los morosos, de estas labores se obtuvieron los siguientes
acuerdos de pagos, abono a las deudas y cancelacion total:
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1] 2 e e S 400[5 407400]§ 2074005 322200[5 73604 [SEENIDCOMUNICADOEN OCTUBRE
15] 20 7405 § 1515966 § 151556 ]S PAGOTCDO EN NOVIEMERE
1] 2405 51883005 5205459 5 2045325 PA0TCD0
18] 2405 smls - § 1264366 § 16436]5 - |PAGOTODO
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7] s[5 123450 s20e0[§ 1573442 1) o5 tsmom[s - [8 B R R 1) S 605000[5 500000(5 31050005 3.740.842 [SEENVICCOMUNICADO EN AR PASA ABOGADA
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18] s44 [§ 2017472 515250 5 $ 5 50000 [51270800[5 2523003 s S ameR1|S ameeml)s - (5 30000 S 252862 [ 215000 [PAGOTODOEN MARZO -PASAR A LAABOGADA
R § 150600 5 S007[5 T2 s 12353[5 - [PAGOTODO
FIEE 5541100 [5 1363100 5 514000[5 800000[5 200.000[S 300000[5 33140005 1363100 |UEDD DEFIRMAR APAGO EN OCTUBRE
2] &0 smamls - e § wui0[s - [PAGDTODD
B[ e [§ 4840500 16]5 300000[ 52525005 708086 [§ 5 000§ § 5000005 soo0o0[s  300000[§ ¢ 500000[ 500000|§ 500.000[5 15000005 3£0000|S 56600005 4273886 [APAGD-7 SEFTIEMERE ADMION-INCUMPLIO AP -ABOGADA
A 52506005 § 1500000 S 1500000 [5 1312742 [PASYRABDGADA
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En el afio 2022, se recaud6 $124°428.230 de cartera. De la cual el inmueble 2-608,
aprovecho el descuento del 50% de los intereses de mora por el pago total de la
deuda, con plazo hasta el 30 de abril de 2022, que aprobd la asamblea general
ordinaria de fecha 3 de abril del 2022, por lo tanto ingresaron 16°033070 por

concepto de cuotas ordinarias y $568.014 por cuota extraordinaria.

La cartera a 31 de diciembre de 2022, esta representada:




PERSONERIA JURIDICA N0.040-01-2007 o
NIT. 900.134.259-0 4
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE HAYUELOS ? TORRES DE

Carrera. 92 # 17B - 35 TEL. 7314063 HAYUELOS
ESTADO INMUEBLE VALOR %

DEMANDA 3804 $  26.005.860 34%
ACUERDO DE PAGO 1201-2105-3102-6602 $ 12.651.531 17%
ABOGADA 2703-4501-5301-5404-6201 $  18.098.930 24%
PASAR ABOGADA 1303-1401-1703 $  £.309.967 8%
ADMON 28 APTOS $ 13.254.531 17%

TOTAL CARTERA $ 76.320.819 100%

= DEMANDA 3804
= ACUERDO DE PAGO 1201-2105-
‘ 3102-6602
ABOGADA 2703-4501-5301-5404-

6201
PASAR ABDGADA 1303-1401-1703

= ADMOM 28 APTOS

Los procesos juridicos los tiene la abogada Liz Andrea Blanco (se anexa el informe
juridico).

13. Proyectos.

» Remodelacion de la recepcion

Y

Instalacion domo ingreso principal peatonal

» Pintura interna de los interiores, cajas de contadores de agua y cajas cableadas
telefonia.

Esperamos seguir prestando un buen servicio y continuar con el desarrollo de los
proyectos para mejorar la calidad de vida en nuestra Conjunto, nuestro hogar.

Atentamente,
FARVALOD ORGNVAL ARMALO ORGNVAL
YENY GARZON CORTES CRISTHIAN CAMILO GONZALEZ

Representante legal Presidente del Consejo



